DEFENSORIA PUBLICA
do Estado do Maranhao

DESPACHO

DIR GERAL /Diretoria Geral

DESTINATARIO
A Supervisdo de Obras e Reformas

Considerando o processo n° 0002080.110000948.0.2026, Abertura de procedimento
administrativo visando a aquisi¢ao de terreno - Sede Renascenga,

Considerando a informagao prestada pelos vendedores quanto a area do imovel, e a
necessidade de analise efetiva da area informada pelo setor competente, encaminhem-se os autos a
Supervisao de Obras e Reformas para analise da documentacdo enviada e juntada do levantamento
topografico realizado por esta Supervisao.

S0 Luis-MA, em 08 de julho de 2026.

Luis Otavio Rodrigues de Moraes Filho
Diretor Geral DPE/MA
Diretoria Geral

Avenida Junior Coimbra, S/N, - Bairro Renascenca Il, Sdo Luis-MA Préximo a Escola Reino Infantil - CEP 65075-696
CNPJ:00.820.295/0001-42 / - https://defensoria.ma.def.br / diretoriageral@ma.def.br - /
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Documento assinado eletronicamente por Luis Otavio Rodrigues de Moraes Filho,
Diretoria Geral, em 08/07/2026, as 17:38, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no § 3° do art. 4°, do Decreto n.° 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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CAIO VON ALENCAR <caioalencar2004@hotmail.com> 7 de julho de 2026 as 18:01
Para: "diretoriageral@ma.def.br" <diretoriageral@ma.def.br>

No decorrer da atualizagado da documentacao técnica do Lote A, foi identificada uma
divergéncia na area total anteriormente informada.

Embora a metragem individual de cada lote que compde o Lote A estivesse correta, foi
constatado um erro material na soma dessas areas, fazendo com que a area total fosse
registrada como 6.652,74 m?, quando o correto € 6.657 m2.

A corregéo ja foi devidamente realizada por meio do levantamento topografico atualizado, que
segue anexo.

Em razao dessa retificacdao, encaminhamos também a proposta comercial revisada, refletindo a
area correta do imével, para analise e prosseguimento dos tramites administrativos.

5 anexos
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LOTE 21

MATRICULA: 119.249

FRENTE: Medindo 12,00 metros, limita-se com a Av. Joaquim losé da Silva Xavier.
LATERAL DIREITA: Medindo 30,00 metros, limita-se com o Lote 20.

FUNDO: Medindo 12,00 metros, limita-se com o Lote 08.

LATERAL ESQUERDA: Medindo 30,00 metros, limita-se com o Lote 22.

AREA: 360,00m?

LOTE 22

MATRICULA: 119.250

FRENTE: Medindo 12,00 metros, limita-se com a Av. Joaquim José da Silva Xavier.
LATERAL DIREITA: Medindo 30,00 metros, limita-se com o Lote 21,

FUNDO: Medindo 12,00 metros, limita-se com o Lote 08.

LATERAL ESQUERDA: Medindo 30,00 metros, limita-se com a Rua das Seringueiras.
AREA: 360,00m?

SITUAGAO APGS REMEMBRAMENTO

LOTEA

NORTE: Medindo 130,00 metros, limita-se com a Rua dos Sapotis.

LESTE: Medindo 70,00 metros, limita-se com a Rua das Macieiras.

SUL: Medindo 92,00 metros, limita-se com a Rua das Seringueiras.

OESTE: Medindo 60,00 metros, limita-se com a Av. Joaquim José da Silva Xavier.
AREA: 6.657,00m?

DESCRICAO DO REMEMBRAMENTO

01 - Partindo-se do marco — P-01 de coordenadas N 9723061.0900, E 579076.1800 com um angulo
interno de 57°29”17' e uma distancia de 70,00m limitando-se com a Rua das Macieiras chega-

se ao marco — P-02;

02 - Partindo-se do marco — P-02 de coordenadas N 9722990.6893, E 579086.4837 com um angulo
interno de 122°30"43’ e uma distancia de 92,00m limitando-se com a Rua das Seringueiras

chega-se ao marco — P-03;

03 - Partindo-se do marco — P-03 de coordenadas N 9722930.6859, E 579017.0634 com um angulo
interno de 90°0"0’ e uma distancia de 60,00m limitando-se com a Av. Joaquim José da Silva

Xavier chega-se ao marco - P-04;

04 - Partindo-se do marco — P-04 de coordenadas N 9722976.0793, E 578977.8277 com um angulo
interno de 90°0"0" e uma distancia de 130,00m limitando-se com a Rua dos Sapotis chega-se
ao marco — P-01, marco inicial da descrigdo do perimetro, tendo assim a configuragdo

geométrica de um retangulo irregular com drea de 6.657,00m?.
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LEVANTAMENTO PLANIMETRICO
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Sao Luis/MA - CEP.: 65062-480 E-mail: contato@geocartoengenharia.com
CNPJ/MF n° 45.775.188/0001-88 Fone (98) 99621-7642
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1. APRESENTACAO

A GEOCARTO ENGENHARIA apresenta o relatério de levantamento
planimétrico do Terreno da Defensoria Publica, localizado na Rua Professor Ignacio Mourdo
Rangel, Sdo Luis - MA. O presente documento apresenta o relatério técnico dos servigos
topograficos, bem como suas pecas graficas, executados no municipio de Sdo Luis —

Maranhio.

2. OBJETO
Contratagdo de servicos técnicos especializados para execucdo de Levantamento

Planimétrico de um conjunto de 28 lotes localizados nas ruas Sapotis, Macieira, Seringueiras,

Bacuri e Avenida Joaquim José da Silva Xavier.
3. OBJETIVO
Descrever o procedimento utilizado na realizagdo dos servigos topograficos.

4, LOCALIZACAO

O municipio de Sao Luis, localiza-se na regidao Norte do Estado do Maranhao, o

qual encontra-se assinalado pelos par de coordenadas geograficas: 2°30'22.30"S e

44°17'16.73"0 — Sistema Geodésico de Referéncia — SIRGAS2000.

Alcantara
£ o

N\
IGUAIBA \
& PANAQUATIRA
g [

i Sao Joséde
Ribamar

Santa'Rosa
Quebra-Pote

Ribeira

Igarati

Figura 01: Municipio de Sao Luis/MA

Rua 51, Quadra 44, Casa 10 — Vinhais-MA Site: www.geocartoengenharia.com.br
Sé&o Luis/MA - CEP.: 65062-480 E-mail: contato@geocartoengenharia.com
CNPJ/MF n° 45.775.188/0001-88 Fone (98) 99621-7642
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S. TERMOS E DEFINICOES

Levantamento topografico: Conjunto de métodos e processos que, através de
medicoes de angulos horizontais e verticais, de distancias horizontais, verticais e inclinadas,
com instrumental adequado a exatidao pretendida, primordialmente, implanta e materializa
pontos de apoio no terreno, determinando suas coordenadas topograficas. A estes pontos se
relacionam os pontos de detalhes visando a sua exata representagdo planimétrica numa
escala predeterminada e a sua representacdo altimétrica por intermédio de curvas de nivel,
com equidistdincia também predeterminada e/ou pontos cotados. Compreende na
determinagdo da posicao de certos detalhes visiveis ao nivel e acima do solo e de interesse a
sua finalidade, tais como: limites de vegetagcdo ou de culturas, cercas internas, edificagoes,
benfeitorias, posteamentos, barrancos, arvores isoladas, valos, valas, drenagem natural e

artificial.

Altura geométrica: Distancia de um ponto ao longo da normal ao elipsoide
entre a superficie fisica e a sua projecao na superficie elipsoidal. Representa-se por h, sendo

também conhecida como altitude geométrica, segundo a expressao h =N + H.

Altitude ortométrica: Distancia de um ponto ao longo da vertical entre a
superficie fisica e a sua projecdo na superficie geoidal (superficie equipotencial que coincide

com o nivel médio ndo perturbado dos mares). Representa-se por H.

Marco geodésico de precisdo: Marco geodésico obtido por poligonagdo,
triangulacdo, trilateracdo, dupla irradiagdo, rastreamento de satélites do sistema
GPSNAVSTAR no método diferencial ou outro método geodésico que vier a ser
desenvolvido, com a finalidade de transportar o apoio geodésico basico do Sistema

Geodésico Brasileiro - SGB - as proximidades e/ou ao interior da 4rea municipal.

Rua 51, Quadra 44, Casa 10 — Vinhais-MA Site: www.geocartoengenharia.com.br
Sao Luis/MA - CEP.: 65062-480 E-mail: contato@geocartoengenharia.com
CNPJ/MF n° 45.775.188/0001-88 Fone (98) 99621-7642
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6. DIRETRIZES TECNICAS

O presente relatdrio, segue como plano de diretrizes, bem como as normas para

levantamentos topograficos no Brasil, a saber:
a) ABNT 13.133 — Execuc¢ao de Levantamentos Topograficos;

b) ABNT 17.047 — Georreferenciamento de Iméveis Urbanos;

c) Especificagdes e Normas Gerais para Levantamentos Geodésicos - IBGE.

7. EQUIPAMENTO

O equipamento utilizado para esta atividade foi 0o GNSS CHC 173+

Posicionamento Horizontal: 8 mm + 1 ppm RMS
cinematico em Vertical: 15 mm + 1 ppm RMS Tempo
tempo real (RTK) de inicializagdo: <10 s Confiabilidade

de inicializagdo: >99.9%

Posicionamento cinematico Horizontal: 3 mm + 1 ppm RMS
pos-processado (PPK) Vertical: 5 mm + 1 ppm RMS
Posicionamento pos-processado Horizontal: 2.5 mm + 0.5 ppm RMS
estatico Vertical: 5 mm + 0.5 ppm RMS

8. METODOLOGIA PARA IMPLANTACAO DOS MARCOS GEODESICO

Os servigos foram realizados através do método PPP, e as coletas de dados em

campo com aparelho RTK, e foram geoprocessado no software Che Geomatics
Office 2.0, para converter em rinex, ¢ ajustamentos na plataforma do Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IBGE). Assim, para este projeto foi instalado 01 um Marco
Geodésico de Precisdo, do qual serviu de referéncia para este projeto, bem como para

atendimento da RN do local (ANEXO - 01).

Rua 51, Quadra 44, Casa 10 — Vinhais-MA Site: www.geocartoengenharia.com.br
Sao Luis/MA - CEP.: 65062-480 E-mail: contato@geocartoengenharia.com
CNPJ/MF n° 45.775.188/0001-88 Fone (98) 99621-7642
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Figura 02: NCIP-M-0041

9. RESULTADO DO PROCESSAMENTO

M-NCIP-0041
Elipsoide Sigmas
Datum SIRGAS 2000 SIRGAS 2000 Desvio Padrdo
Latitude -2°30° 21,5610” -2°30° 21,5610” 0,004m
Longitude -44° 177 18,5941” -44° 17" 18,5941” 0,009m
Altitude Ortométrica 11,57 11,57 0.008m
Coordenadas UTM 9722989.654 m 9722989.654 m Altitude Geométrica:
579099.148 m 579099.148 m -14,15

10. CARACTERIZACAO DO LOTE

Os presentes lotes localizam-se na Rua Professor Ignacio Mourdo Rangel, s/n,
Sao Luis/MA, em frente a sede da Defensoria Publica do Estado do Maranhao (DPE-
MA). O perimetro do imovel encontra-se integralmente cercado por muro de

concreto pré-moldado, com altura média aproximada de 2,00 metros.

Rua 51, Quadra 44, Casa 10 — Vinhais-MA Site: www.geocartoengenharia.com.br
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O complexo é composto por 28 (vinte e oito) lotes, distribuidos em duas
quadras: a Quadra 114, constituida por 18 (dezoito) lotes, € a Quadra 115, composta
por 10 (dez) lotes. Todos os imoveis encontram-se registrados no 1° Registro de
Imoveis de Sao Luis, tendo como proprietarios os Srs. Francisco Gil Cruz Alencar e
Elda Maria Nogueira Alencar.

Com base na documentagao disponibilizada pela Defensoria Publica do Estado
do Maranhao, foi elaborado um quadro-resumo contendo as principais informagdes
referentes a cada imovel, incluindo numero do lote, matricula, area registrada e
endereco.

Na Quadra 114, os lotes estdo distribuidos da seguinte forma:

e Rua dos Sapotis: lotes 01, 02, 03, 04 ¢ 05;

e Rua das Macieiras: lotes 06 € 07;

e Rua das Seringueiras: lotes 08, 09, 10, 11, 12 ¢ 13;

e Avenida Joaquim José da Silva Xavier: lotes 18, 19, 20, 21 e 22.

Na Quadra 115, a distribui¢do ocorre da seguinte maneira:

e Rua das Seringueiras: lotes 01, 02 e 03;
e Rua dos Bacuris: lotes 04 € 05;
e Avenida Joaquim Jos¢ da Silva Xavier: lotes 11, 12, 13, 14 e 15.

Quanto as dimensdes, observa-se que a maior parte dos lotes apresenta area
registrada de 360,00 m?, com dimensdes padrdo de 12,00 metros de frente por 30,00
metros de cumprimento. Constituem excecdes a esse padrdo os lotes 06 e 07 da
Quadra 114 e os lotes 03 e 05 da Quadra 115, conforme demonstrado no quadro-

resumo a seguir.

QUADRO DE MATRICULAS E AREA DA QUADRA 114
Lote Matricula Area m? Endereco

Lote 01 119.251 360 | Rua dos Sapotis

Lote 02 119.234 360 | Rua dos Sapotis

Lote 03 119.235 360 | Rua dos Sapotis

Lote 04 119.236 360 | Rua dos Sapotis

Lote 05 119.237 360 | Rua dos Sapotis

Lote 06 119.238 527,25 | Rua das Macieiras
Rua 51, Quadra 44, Casa 10 — Vinhais-MA Site: www.geocartoengenharia.com.br
Sao Luis/MA - CEP.: 65062-480 E-mail: contato@geocartoengenharia.com

CNPJ/MF n° 45.775.188/0001-88 Fone (98) 99621-7642
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Lote 07 119.239 384,75 | Rua das Macieiras
Lote 08 119.240 360 | Rua das Seringueiras
Lote 09 119.241 360 | Rua das Seringueiras
Lote 10 119.242 360 | Rua das Seringueiras
Lote 11 119.243 360 | Rua das Seringueiras
Lote 12 119.244 360 | Rua das Seringueiras
Lote 13 119.245 345 | Rua das Seringueiras
Avenida Joaquim José da Silva
Lote 18 119.246 360 | Xavier
Avenida Joaquim José da Silva
Lote 19 119.247 360 | Xavier
Avenida Joaquim José da Silva
Lote 20 119.248 360 | Xavier
Avenida Joaquim José da Silva
Lote 21 119.249 360 | Xavier
Avenida Joaquim José da Silva
Lote 22 119.250 360 | Xavier
QUADRO DE MATRICULAS E AREA DA QUADRA 115
Lote Matricula Area m? Endereco
Lote 01 119.224 360 | Rua das Seringueiras
Lote 02 119.225 360 | Rua das Seringueiras
Lote 03 119.226 630 | Rua das Seringueiras
Lote 04 119.227 360 | Rua dos Bacuris
Lote 05 119.228 450 | Rua dos Bacuris
Avenida Joaquim José da Silva
Lote 11 119.229 360 | Xavier
Avenida Joaquim José da Silva
Lote 12 119.230 360 | Xavier
Avenida Joaquim José da Silva
Lote 13 119.231 360 | Xavier
Avenida Joaquim José da Silva
Lote 14 119.232 360 | Xavier
Avenida Joaquim José da Silva
Lote 15 119.233 360 | Xavier

Apos o levantamento das areas das matriculas segue a relacdo seguir:

Area da Quadra 114 — 6.657 m?

Rua 51, Quadra 44, Casa 10 — Vinhais-MA Site: www.geocartoengenharia.com.br
Sao Luis/MA - CEP.: 65062-480 E-mail: contato@geocartoengenharia.com
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Area da Quadra 115- 3.960 m?
Area Total Unificada 10.617,00m?
A area levantada com o equipamento Geodésico RTK 173+ apresentou a area a
seguir:
Area medida 11.534,77 m?
Area Total Unificada 10.617,00m?
Divergéncia QUADRAS 14 e 15/ Area Levantada + 917,77 m?

Além da andlise documental, verificou-se que a darea obtida por meio do
levantamento topografico apresentou-se superior a 4rea constante nas respectivas matriculas
imobilidrias. Tal divergéncia pode estar relacionada a configuragdo original do loteamento,
especialmente em razdo da existéncia de vias publicas previstas no projeto urbanistico,

porém ndo implantadas ou nao identificadas nas atuais bases cartograficas e cadastrais.

Observou-se que as vias denominadas Rua das Macieiras, Rua dos Bacuris, Rua das
Seringueiras ¢ Avenida Joaquim José da Silva Xavier ndo estdo qualificadas nas bases de
dados consultadas. Entretanto, tais logradouros constam nas escrituras e demais documentos
disponibilizados, indicando que a configuracdo originalmente registrada pode divergir da

ocupag¢do atualmente existente.

Dessa forma, recomenda-se a disponibilizagdo da planta original do loteamento para
subsidiar a analise da distribui¢do dos lotes, quadras e vias publicas, permitindo identificar a

origem das divergéncias verificadas entre a area registrada e a drea efetivamente levantada.

Ressalta-se, ainda, que todos os vértices levantados foram processados e submetidos
a andlise de seus respectivos desvios padrdo, cujos resultados demonstram a elevada
precisdo e acuracia do levantamento topografico executado, conferindo confiabilidade

técnica aos dados apresentados. Os resultados obtidos encontram-se demonstrados na tabela

a seguir:

TABELA DE COORDENADAS UTM — DATUM SIRGAS 2000
Rua 51, Quadra 44, Casa 10 — Vinhais-MA Site: www.geocartoengenharia.com.br
Sao Luis/MA - CEP.: 65062-480 E-mail: contato@geocartoengenharia.com
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Nome Cadigo Norte (N) Este (E) Elevagao
B 3822017 9.722.989.654 579.099.148 11.570
2 vt 9.722.949.925 579.093.218 9.642
3 vt 9.722.909.172 579.099.404 7.563
4 av 9.722.899.742 579.117.614 6.730
5 bordoasf 9.722.901.841 579.111.218 6.919
6 bordoasf 9.722.903.610 579.107.560 7.031
7 vt 9.722.877.819 579.063.655 7.482
8 bordoasf 9.722.876.899 579.064.294 7.379
9 bordoasf 9.722.872.193 579.067.512 7.116
10 bordoasf 9.722.869.783 579.062.254 7.269
11 bordoasf 9.722.869.312 579.058.623 7.439
12 bordoasf 9.722.869.177 579.055.364 7.642
13 bordoasf 9.722.870.814 579.051.549 7.902
14 bordoasf 9.722.872.313 579.049.435 8.096
15 const 9.722.868.680 579.047.880 7.954
16 const 9.722.867.010 579.046.143 7.809
17 const 9.722.871.506 579.045.662 8.263
18 const 9.722.870.056 579.043.757 8.243
19 bordoasf 9.722.873.431 579.047.799 8.227
20 bordoasf 9.722.880.772 579.054.753 8.250
21 ptilum 9.722.877.338 579.062.787 7.546
22 ptilum 9.722.901.969 579.041.255 11.013
23 bordoasf 9.722.900.965 579.037.969 9.469
24 bordoasf 9.722.897.314 579.028.385 9.166
25 ptilum 9.722.927.346 579.019.515 10.577
27 vt 9.722.938.966 579.010.724 9.764
28 bordoasf 9.722.939.655 579.003.560 9.220
29 bordoasf 9.722.936.255 578.997.644 8.986
30 bordoasf 9.722.963.710 578.976.453 7.392
31 bordoasf 9.722.968.691 578.978.957 7.360
32 bordoasf 9.722.975.436 578.973.547 6.759
33 bordoasf 9.722.981.056 578.979.821 7.079
34 bordoasf 9.722.987.120 578.975.459 7.123
35 bordoasf 9.722.983.569 578.970.936 6.737
36 bordoasf 9.722.983.522 578.969.346 6.651
37 bordoasf 9.722.980.136 578.963.228 6.204
38 bordoasf 9.722.994.241 578.950.511 5.533
39 bordoasf 9.723.001.732 578.953.492 5.565
40 bordoasf 9.723.017.241 578.930.510 4.181

Rua 51, Quadra 44, Casa 10 — Vinhais-MA
Sao Luis/MA - CEP.: 65062-480
CNPJ/MF n° 45.775.188/0001-88

Site: www.geocartoengenharia.com.br
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41 bordoasf 9.723.023.751 578.934.636 4.277
42 bordoasf 9.723.029.759 578.927.960 4.788
43 bordoasf 9.723.033.717 578.922.915 3.878
44 bordoasf 9.723.028.607 578.921.641 3.881
47 vt 9.722.976.269 578.978.568 7.912
48 const 9.722.977.231 578.977.749 7.079
49 ptilum 9.722.976.941 578.976.858 6.941
50 const 9.722.975.924 578.975.856 7.054
51 const 9.722.973.019 578.978.287 7.542
52 bordoasf 9.722.977.130 578.974.869 6.826
53 bordoasf 9.722.986.384 578.985.984 7.388
54 bordoasf 9.722.992.862 578.993.689 7.791
55 bordoasf 9.722.999.071 578.989.293 7.909
56 ptilum 9.722.996.726 579.000.904 8.314
57 bordoasf 9.723.006.343 579.008.736 8.721
58 bordoasf 9.723.010.356 579.002.099 8.740
59 bordoasf 9.723.017.370 579.021.867 9.401
60 ptilum 9.723.018.010 579.025.654 9.781
61 bordoasf 9.723.027.728 579.034.115 9.986
62 bordoasf 9.723.043.272 579.040.906 10.590
63 ptilum 9.723.040.372 579.050.855 10.711
64 bordoasf 9.723.046.574 579.056.409 10.861
65 bordoasf 9.723.062.326 579.074.875 11.533
66 bordoasf 9.723.062.670 579.075.784 11.560
67 bordoasf 9.723.062.381 579.077.167 11.637
68 bordoasf 9.723.060.389 579.079.326 11.852
69 bordoasf 9.723.074.354 579.077.301 11.535
70 bordoasf 9.723.072.573 579.077.474 11.596
71 bordoasf 9.723.068.162 579.072.556 11.456
72 vt 9.723.061.439 579.077.213 11.834
73 RNMO3 9.723.047.185 579.080.902 12.628
74 vt 9.723.019.880 579.083.189 12.752
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11. CONSIDERACOES FINAIS

Conforme consta no relatorio datado em 26/06/2026 diz que: “Apos a analise das
informagoes constantes nas matriculas e da drea efetivamente medida, verificou-se a
existéncia de inconsisténcias entre os dados documentais e o levantamento realizado. Dessa
forma, recomenda-se a disponibiliza¢do da planta do loteamento, a fim de possibilitar a
andlise da configuragdo urbanistica, bem como da disposi¢do dos lotes, quadras e vias
mencionados na documentagdo, permitindo a identificagdo da origem das divergéncias
constatadas.”

Assim sendo, no dia 02/07/2026, as 14:30h, em reunido na Defensoria Publica do
Estado do Maranhdo foi apresentada as plantas das quadras 114 e 115 com as referidas
medidas, coordenadas e disposi¢cdo dos lotes. Os presentes documentos estdo devidamente
assinados pelo responsavel técnico Arquiteto Ciro Costa Silva — CAU A117586-6.

Tendo tais informagdes como validas, e a partir da compatibilizacdo entre o
levantamento topografico realizado em campo, as informagdes constantes nas matriculas e
os elementos graficos apresentados nas referidas plantas, verificou-se que a representacio da
Rua das Seringueiras permite compreender a configuracdo urbanistica anteriormente nao
identificada, constituindo hipotese tecnicamente compativel para explicar a divergéncia de
area inicialmente observada no lote principal.

Assim sendo, pode-se concluir que a Quadra 114 apresenta uma 4rea de 6.657 m?
e a Quadra 115 apresenta uma area de 3.960 m? conforme quadro de disposi¢ido de

areas e de Matriculas.

Sao Luis - MA, 07 de julho de 2026.
BRUNO NEVES Assinado de forma

digital por BRUNO NEVES

MARTINS:048 MARTINS:04843046310
Dados: 2026.07.06

43046310 11:04:50 -03'00'

Bruno Neves Martins
CTF 04843046310/D-MA
Esp. Geoprocessamento
Téc. Agrimensor
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ENGENHARIA

e Vista Lateral e RN03

e Vista Lateral
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DEFENSORIA PUBLICA
do Estado do Maranhao

DESPACHO

SOR /Supervisao de Obras e Reformas

DESTINATARIO
Diretoria Geral

Considerando o processo n° 0002080.110000948.0.2026, Abertura de procedimento
administrativo visando a aquisi¢ao de terreno - Sede Renascenga,

Considerando o Despacho da Diretoria Geral, esta Supervisdo de Obras e Reformas
procedeu a analise da documentagdo encaminhada, bem como promoveu a juntada do Relatério
Técnico do Levantamento Planimétrico (0397703).

Conforme consta no relatério técnico, o levantamento planimétrico foi executado em
conformidade com as normas técnicas aplicaveis, utilizando equipamento GNSS CHC [73+ de alta
precisdo e metodologia compativel com os padrdes estabelecidos pela ABNT e pelo IBGE. Inicialmente,
verificou-se divergéncia entre a area obtida em campo e a soma das areas constantes nas matriculas
imobiliarias, circunstancia que motivou a necessidade de complementacdo da documentagao técnica.

Apds a apresentagdo das plantas originais das Quadras 114 e 115 (0397594),
devidamente assinadas pelo responsavel técnico, foi realizada a compatibilizagdo entre o levantamento
planimétrico, as matriculas imobiliarias e a configuragcao urbanistica do loteamento, sendo possivel
identificar a origem da divergéncia anteriormente constatada, especialmente em razdo da disposicao
das vias publicas previstas no projeto urbanistico.

Dessa forma, concluiu-se tecnicamente que as areas correspondentes as matriculas que
compdem o imovel totalizam 10.617,00 m?, sendo 6.657,00 m? referentes a Quadra 114 e 3.960,00 m?
referentes a Quadra 115, ndo havendo inconsisténcias remanescentes quanto a area documental apos
a compatibilizacdo dos elementos técnicos apresentados.

Ante o exposto, encaminham-se os autos para conhecimento e prosseguimento dos
tramites administrativos que se fizerem necessarios.

Sao Luis-MA, em 09 de julho de 2026.

Luiz Roberto da Costa Gomes
Supervisor
Supervisado de Obras e Reformas


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2020/Decreto/D10543.htm

Avenida Junior Coimbra, S/N, - Bairro Renascenga Il, Sao Luis-MA Proximo a Escola Reino Infantil - CEP 65075-696
CNPJ:00.820.295/0001-42 / - https://defensoria.ma.def.br / obrasereformas@ma.def.br - /

0397844v1

q eil Documento assinado eletronicamente por Luiz Roberto da Costa Gomes, Supervisor, em
:ﬂ'mm': @ 09/07/2026, as 10:39, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 3° do art. 4°,
eletrénica do Decreto n.° 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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13/07/2026, 09:16 E-mail de Defensoria Publica do Estado do Maranhao - Proposta assinada

W DEFEISORIA PUELIGA Diretoria Geral <diretoriageral@ma.def.br>

e [ado do Maenhie

Proposta assinada
1 mensagem

CAIO VON ALENCAR <caioalencar2004@hotmail.com> 13 de julho de 2026 as 09:09
Para: "diretoriageral@ma.def.br" <diretoriageral@ma.def.br>
Cc: "defensoriageral@ma.def.br" <defensoriageral@ma.def.br>

ﬂ Proposta_formal_de_Aquisicao_de_Imovel_assinado.pdf
3390K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=13d03af800&view=pt&search=all&permthid=thread-f; 1870601448598536158&simpl=msg-f:18706014485985...  1/1
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ALENCAR

ADMINISTRADORA

Proposta formal de Aquisi¢ao de Imovel

Séo Luis, 07 de Julho de 2026

Comprador:
Empresa:

FUNDO DE APARELHAMENTO DA
DEFENSORIA PUBLICA - FADEP
CNPJ: 22.565.391/0001-24

Neste ato representado por:
Cristiane Marques Mendes, Matricula 2246460, portadora do CPF 974.797.053-87

Vendedor:

Francisco Gil Cruz Alencar, brasileiro, empresario, casado, portador do CPF 032.903.363-87 com endereco a avenida
dos Holandeses n 2,000 condominio The prime, cada Delta 06, bairro calhau, Sdo Luis Ma.

Elda Maria Nogueira Alencar, brasileira, empreséria, divorciada, portadora do CPF 045.645.703-82 residente e
domiciliada a avenida do Holandeses n 2.000 condominio The Prime, casa Epsilon 04, bairro calhau, Sdo Luis Ma.

Objeto:
Quadra A com 6.652,74m?, com limites nas ruas: Rua dos Sapotis, Rua das Macieiras, Rua das Seringueiras e Av.
Joaquim Jose da Silva Xavier. Loteamento Expansdo Renascenga Séo Luis - MA

Quadra B com 3.960,00m?, com limites nas ruas: Rua das Seringueiras, Rua das Macieiras, Rua dos Bacuris e Av.
Joaquim Jose da Silva Xavier. Loteamento Expansdo Renascenga, Sdo Luis - MA

Proposta:

Quadra A :
Tamanho: 6.657,00 m?
Valor do m?: R$ 1.329,00
Valor: RS 8.847.153,00

Quadra B

Tamanho: 3.960,00 m?

Valor do m?* R$ 1.329,00

Valor: R$ 5.262.840,00

Valor total da compra Lote A + Lote B: R$ 14.109.993,00

Forma de Pagamento

Sinal correspondente a 10% (dez por cento) do valor total de cada quadra, a ser pago no ato da assinatura da Promessa
de Compra ¢ Venda;

Saldo remanescente a ser quitado a vista, no momento da assinatura da Escritura Piblica de Compra e Venda.

ALENCAR ADMINISTRADORA DE CONSTRUC(-)ES E IMOVEIS LTDA. CNPJ.: 04.682.799/0001-02
Av. Colares Moreira, Qda. 44, n® |2 - Altos - Sdo Francisco - S3o Luis - MA Insc. Munic.: 4547500-0
CEP: 65075-440 - Fone: (0**98) 322706000 Fa0 10**98) 32272808 E-m&t!: alencaradministradora@elo.com.br



ALENCAR

ADMINISTRADORA

Esta proposta é vilida ate o dia 10/08/2026

FRANCISCO GIL CRUZ Assinado de forma digital por
ALENCAR:032903363 FANCICOGIL CRUZ

ALENCAR:03290336387
87 Dados: 2026.07.10 15:33:41 -03'00'

Assinatura do vendedor

De acordo:

Documento assinado digitalmente

ELDA MARIA NOGUEIRA ALENCAR
w Data: 11/07/2026 17:36:31-0300

Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

Assinatura do vendedor

Em: / /

Assinatura do comprador

ALENCAR ADMINISTRADORA DE CONSTRUCOES E IMOVEIS LTDA.
Av. Colares Moreira, Qda. 44, n® 12 - Altos - Sdo Francisco - Sao Luis - MA
CEP: 65075-440 - Fone: (0**98) B227<0600(OFRIO*¥98) 32272808

CNPJ.: 04.682.799/0001-02
Insc. Munic.: 4547500-0
FImail: alencaradministradora@elo.com.br



DEFENSORIA PUBLICA
do Estado do Maranhao

DESPACHO

DIR GERAL /Diretoria Geral

DESTINATARIO
A Assessoria Juridica

Considerando o processo n° 0002080.110000948.0.2026, Abertura de procedimento
administrativo visando a aquisi¢ao de terreno - Sede Renascenga,

De ordem do Diretor Geral, e considerando o despacho exarado pela Supervisdo de
Obras e Reformas, bem como a proposta apresentada pelos vendedores e as tratativas ajustadas em
reunides com o representante dos proprietarios, recomenda-se que sejam realizados ajustes aos
instrumentos iniciais (Termo de Referéncia, Documento de Formalizagdo de Demanda e Estudo Técnico
Preliminar). Encaminhem-se os presentes autos a esta Assessoria Juridica para emissdo de parecer,
sugerindo-se, na sequéncia, o encaminhamento do processo ao Departamento de Controle Interno para
analise de regularidade.

Sao Luis-MA, em 13 de julho de 2026.

Camilla Saraiva Rodrigues Costa Abreu
Assessora Junior
Diretoria Geral

Avenida Junior Coimbra, S/N, - Bairro Renascenca Il, Sdo Luis-MA Proximo a Escola Reino Infantil - CEP 65075-696
CNPJ:00.820.295/0001-42 / - https://defensoria.ma.def.br / diretoriageral@ma.def.br - /

0399283v1

. reii Documento assinado eletronicamente por Camilla Saraiva Rodrigues Costa Abreu,
;ginatur-.l @ Assessora Junior, em 14/07/2026, as 10:56, conforme horario oficial de Brasilia, com
eletrénica fundamento no § 3° do art. 4°, do Decreto n.° 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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¥ %= A autenticidade do documento pode ser conferida no link Validar Documento informando o
- _-_- codigo verificador 0399283 e o codigo CRC 4395D9AC.
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DEFENSORIA PUBLICA
do Estado do Maranhao

PARECER

PARECER JURIDICO N° 174/2026 — ASSEJUR/DPE/MA
PROCESSO SEI n°: 0002080.110000948.0.2026
INTERESSADO: Defensoria Publica do Estado do Maranhé&o

ASSUNTO: Retificagdo da area e do valor de imdvel objeto de aquisigao por inexigibilidade de licitagao.
Erro material no somatoério das areas das matriculas. Possibilidade de continuidade do procedimento,
mediante saneamento da instrugédo e renovagao da publicidade.

EMENTA

Direito Administrativo. Contratagao direta. Aquisi¢cdo de imovel. Inexigibilidade de licitagdo. Art. 74, inciso
V, da Lei n°® 14.133/2021. Divergéncia identificada no somatoério das areas individualmente registradas.
Area inicialmente indicada de 10.612,74 m2. Area documental correta de 10.617,00 m2. Acréscimo de
4,26 m2. Manutengcao das mesmas quadras, lotes, matriculas, proprietarios, localizacdo e finalidade
institucional. Inexisténcia de alteragdo substancial do objeto ou dos pressupostos da inviabilidade de
competicdo. Exercicio da autotutela administrativa. Possibilidade de corre¢ao sem reinicio integral do
procedimento. Necessidade de retificagdo do ETP, do TR, da justificativa de inexigibilidade, do ato de
autorizagao ou ratificagdo, da minuta contratual e dos registros de publicidade. Necessidade de
manifestacdo complementar do responsavel pela avaliagcdo imobiliaria. Proposta comercial revisada.
Divergéncia nas condi¢gdes de pagamento. Entrada prevista para o ato da assinatura da promessa de
compra e venda, em desconformidade com as condi¢des negociadas pela Administragdo. Necessidade
de adequagao da proposta. Prosseguimento condicionado ao cumprimento das diligéncias indicadas.

| - RELATORIO

Trata-se de consulta formulada acerca da possibilidade de retificagdo da area total e,
consequentemente, do valor da aquisicdo dos imoéveis integrantes das Quadras 114 e 115, localizados
em frente a sede da Defensoria Publica do Estado do Maranh&o, cuja contratagdo direta vem sendo
processada com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

A instrugdo anterior considerou area total aproximada de 10.612,74 m2?, composta por 6.652,74 m?
referentes @ Quadra 114 e 3.960,00 m? referentes a Quadra 115. Com base nessa metragem e no valor
unitario negociado de R$ 1.329,00 por metro quadrado, o preco da aquisigcdo foi inicialmente fixado em
R$ 14.104.331,46.

Posteriormente, mediante mensagem eletrénica encaminhada pelo representante dos vendedores,
informou-se que as areas individuais constantes das matriculas estavam corretas, mas teria ocorrido
erro material em seu somatério. Segundo o comunicado, a area da Quadra 114 deveria corresponder a


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2020/Decreto/D10543.htm

6.657,00 m?, e ndo a 6.652,74 m?, resultando em area global de 10.617,00 m2. A diferengca documental
efetiva, portanto, é de 4,26 m?, e nao exatamente de 4,00 m2

O Relatério Técnico do Levantamento Planimétrico, elaborado pela Geocarto Engenharia, examinou os
28 lotes integrantes das duas quadras, individualizou as matriculas e respectivas areas e concluiu que o
somatoério documental corresponde a 6.657,00 m? para a Quadra 114 e 3.960,00 m? para a Quadra 115,
totalizando 10.617,00 m2. O documento informa, ainda, que o levantamento foi executado segundo as
normas técnicas aplicaveis, com utilizacdo de equipamento GNSS de alta precisdo e compatibilizacéo
das matriculas com as plantas originais das quadras.

A Supervisdo de Obras e Reformas, apds analise do relatério, das matriculas e das plantas originais,
consignou expressamente que a divergéncia foi esclarecida e que ndo permaneceram inconsisténcias
quanto a area documental, confirmando os totais de 6.657,00 m? e 3.960,00 m?, respectivamente.

Também foram juntadas plantas e memoriais relativos ao remembramento da quadra (Doc. SEI
0397594), os quais identificam o denominado Lote A com 6.657,00 m? e o Lote B com 3.960,00 m?,
assinados pelo responsavel técnico e pelos proprietarios.

Em razao da corregao, os vendedores apresentaram nova proposta comercial, mantendo o valor unitario
de R$ 1.329,00 por metro quadrado e indicando preco total de R$ 14.109.993,00, correspondente a area
corrigida de 10.617,00 m2. A proposta foi encaminhada formalmente a Diretoria Geral.

Ocorre que o ETP, o Termo de Referéncia, a justificativa de inexigibilidade e os atos de publicidade da
contratagdo foram elaborados com base na metragem e no valor anteriores. Ademais, a nova proposta
prevé que o sinal de 10% seja pago “no ato da assinatura da Promessa de Compra e Venda”, embora
as tratativas administrativas tenham condicionado o pagamento da entrada a apresentagdo e a
regularidade de um conjunto especifico de certiddes pessoais, fiscais, judiciais, urbanisticas, ambientais
e registrais.

E o relatorio.
- FUNDAMENTAQAO

A presente manifestacdo é emitida no exercicio do controle prévio de legalidade previsto no art. 53 da
Lei n°® 14.133/2021, circunscrevendo-se a avaliagao juridica da alteragdo superveniente da area, do
valor e dos documentos que integram a contratagdo direta, sem substituir as conclusdes de natureza
topografica, registral, urbanistica ou de engenharia emitidas pelos setores e profissionais competentes.
A Lei n° 14.133/2021 exige que o processo de contratagdo direta seja instruido, entre outros elementos,
com a caracterizacdo da situacdo de inexigibilidade, estimativa da despesa, razdo da escolha do
contratado, justificativa de prego e autorizagdo da autoridade competente.

Os documentos supervenientes demonstram que nao houve inclusdo de novo lote, matricula ou
extensao territorial estranha ao objeto originalmente selecionado. Permanecem inalterados:

e 0s dois vendedores;

e as Quadras 114 e 115;

e as 28 matriculas;

® 0s limites e enderecos registrais;

e alocalizagdo em frente a sede da DPE/MA,;

e a destinagao institucional;

e 0 valor unitario negociado de R$ 1.329,00 por metro quadrado;

e e os fundamentos que caracterizam a inviabilidade de competicao.

A corregao decorre exclusivamente do somatério das areas individualmente registradas. Com efeito, as
areas das matriculas resultam em 6.657,00 m? para a Quadra 114 e 3.960,00 m? para a Quadra 115. A
incorrecao residia no total atribuido a primeira quadra, que havia sido indicado como 6.652,74 m2. A



area correta totaliza, portanto, 10.617,00 m?, representando acréscimo de 4,26 m? em relagdo a
metragem anteriormente utilizada.

Os documentos técnicos posteriormente juntados aos autos afastaram a davida inicialmente existente
quanto a extensao documental dos imoéveis. O Relatério Técnico do Levantamento Planimétrico
individualizou as areas constantes das 28 matriculas e concluiu que a Quadra 114 possui area de
6.657,00 m? e a Quadra 115 possui area de 3.960,00 m?, totalizando 10.617,00 m? As plantas e
memoriais de remembramento reproduzem essas mesmas dimensdes e a Supervisdo de Obras e
Reformas, apdés compatibilizar o levantamento planimétrico, as matriculas imobiliarias e as plantas
originais do loteamento, concluiu expressamente pela inexisténcia de inconsisténcias remanescentes
quanto a area documental do imovel. Evidencia-se, portanto, que a divergéncia decorreu
exclusivamente de erro material no somatério anteriormente utilizado, sem qualquer alteracao das
matriculas, dos limites registrais, da configuracado fisica do imoével ou da identidade do objeto da
contratacio.

A inexigibilidade prevista no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021 decorre da inviabilidade de
competicdo produzida pelas caracteristicas especificas de instalagdes e localizagdo do imével. A area,
embora constitua elemento relevante da caracterizagdo do bem e de sua adequagdo a demanda, nao
opera isoladamente como fundamento da contratagao direta. O nucleo da escolha permanece vinculado
a localizagdo contigua ou imediatamente préxima a sede institucional, a possibilidade de integragao
operacional, a dimensao global suficiente e as condigdes urbanisticas e fisicas necessarias a expansao
da Defensoria Publica.

A diferenga de 4,26 m? representa aproximadamente 0,04% da area total corrigida, ndo afetando a
identidade do objeto nem os elementos que levaram a conclusdo de que aqueles imodveis s&o os Unicos
capazes de atender integralmente as necessidades administrativas. Também nao produz qualquer
repercussao sobre eventual competitividade, porque ndo implica comparagdo ou escolha de imével
distinto.

Desse modo, a retificagcdo da metragem nao descaracteriza a hipétese de inexigibilidade, tampouco
exige, por si s, o reinicio integral do processo administrativo. Exige, contudo, que os documentos do
processo sejam saneados e passem a refletir, de forma uniforme, a realidade técnica e registral
comprovada.

A Administragdo ndo apenas pode, como deve corrigir erros materiais identificados antes da concluséo
da contratagdo. A autotutela administrativa autoriza a revisao dos proprios atos, conforme reconhecido
pelas Sumulas 346 e 473 do Supremo Tribunal Federal. A Sumula 473 estabelece que a Administragao
pode anular atos ilegais ou revoga-los por razées de conveniéncia e oportunidade, respeitados os
direitos adquiridos e o controle judicial.

No caso examinado, ndo se mostra necessario anular o procedimento ou desfazer a escolha do imoével,
pois a falha constatada €& sanavel e ndo compromete os pressupostos juridicos da contratagdo. A
providéncia adequada consiste na retificagdo motivada dos documentos e atos que reproduziram a
metragem incorreta, preservando-se os atos validos, os estudos aproveitaveis e a sequéncia
procedimental ja regularmente desenvolvida.

Essa solugao atende aos principios da eficiéncia, do planejamento, da seguranga juridica, da motivagao,
da economicidade e da verdade material, evitando a repeticdo desnecessaria de atos administrativos
sem deixar de assegurar a exata correspondéncia entre a documentagao, o objeto, o preco e os atos de
publicidade.

A proposta revisada mantém o preco unitario de R$ 1.329,00 por metro quadrado, de modo que a
corregdo da area eleva o preco total de R$ 14.104.331,46 para R$ 14.109.993,00, resultando em
diferenca de R$ 5.661,54.

Embora o impacto financeiro seja reduzido em termos percentuais, a Administracdo ndo deve
simplesmente atualizar o pre¢co com base na proposta do vendedor. O art. 74, § 5° da Lei n°



14.133/2021 exige avaliagao prévia e demonstragdo de que o preco se encontra compativel com o valor
de mercado.

O Laudo de Avaliacdo anteriormente produzido considerou a area de 10.612,74 m? e fixou valor de
mercado de R$ 14.105.704,50. A correcdo da area exige, portanto, manifestacdo formal do profissional
ou da empresa responsavel pela avaliagao, preferencialmente por meio de termo de retificacdo ou laudo
complementar, que:

1) reconheca a area correta de 10.617,00 m?;
2) informe se a diferencga altera a modelagem ou as conclusdes do laudo;
3) atualize o valor de mercado global, se necessério;

4) confirme a compatibilidade do valor negociado de R$ 14.109.993,00 com a avaliag3o.

Considerando que a metodologia empregada no Laudo Técnico de Avaliagdo permanece, em principio,
integra e que a alteragdo decorre exclusivamente da retificagdo da area documental do imével, ndo se
vislumbra necessidade de elaborac¢ao de novo laudo de avaliagao.

A documentagdo supervenientemente juntada aos autos demonstra que as principais diligéncias
técnicas destinadas ao esclarecimento da divergéncia de area ja foram satisfatoriamente realizadas.
Com efeito, houve comunicacdo formal dos vendedores acerca da identificacdo do erro material,
apresentacdo de levantamento planimétrico atualizado, elaboracdo de plantas e memoriais de
remembramento, manifestagdo conclusiva da Supervisdo de Obras e Reformas e apresentagao de
proposta comercial revisada, todos convergindo para a area total de 10.617,00 m2.

Desse modo, considera-se superada a controvérsia relativa a area dos imadveis, inexistindo fundamento
técnico para o reinicio da fase de planejamento da contratacdo. As providéncias remanescentes
possuem natureza eminentemente documental e procedimental, consistindo na atualizagdo dos
instrumentos administrativos, da justificativa de pregco e dos atos de publicidade, de forma a
compatibiliza-los com a realidade técnica ja consolidada nos autos.

O ETP e o TR atualmente constantes dos autos fazem referéncia a area de 10.612,74 m? e ao valor de
R$ 14.104.331,46. Como esses documentos integram a motivagdo, a caracterizagdo do objeto e a
formacao do prego, devem ser formalmente retificados para registrar:

e a area da Quadra 114: 6.657,00 m?;

e a area da Quadra 115: 3.960,00 m?

e 3 area total: 10.617,00 m?;

® 0 preco unitario: R$ 1.329,00/m?;

e o valor global: R$ 14.109.993,00, condicionado a confirmacao da avaliagao;
® aorigem do erro material;

® a auséncia de alteragdo das matriculas e dos demais elementos do objeto.

A retificacdo podera ser feita mediante versdes consolidadas ou termos de retificacdo expressamente
vinculados aos documentos originarios. Recomenda-se a elaboragdo de versbes consolidadas, por
facilitar a leitura, a fiscalizacdo e o controle externo.

Considerando que o termo de autorizagado ou ratificagdo da inexigibilidade ja foi divulgado no PNCP, no
Diario Oficial do Estado e no sistema do Tribunal de Contas do Estado do Maranhao, a alteracdo nao
deve permanecer restrita aos autos internos.

O art. 94 da Lei n® 14.133/2021 atribui a divulgagdo no PNCP relevancia para a eficacia do contrato e
determina a publicidade dos instrumentos decorrentes de contratagdo direta. Embora a corregdo nao
implique nova inexigibilidade, a area e o valor constituem elementos materiais da contratacdo e devem
ser publicamente atualizados.



A providéncia juridicamente mais segura € a emissdo de termo de retificagdo da autorizagdo ou
ratificacdo da inexigibilidade, com preservagdo do numero do processo, dos vendedores, das
matriculas, do fundamento legal e das demais condigdes, alterando-se exclusivamente:

* a metragem total;
e a distribuicdo correta entre as quadras, quando mencionada;
e 0 valor total da contratacéo;

® ¢ aindicagdo de que se trata de correcdo de erro material.

O extrato de retificacdo deve ser publicado nos mesmos meios anteriormente utilizados: PNCP, Diario
Oficial do Estado e sistema do TCE/MA.

A proposta comercial revisada dispoe:

“Sinal correspondente a 10% (dez por cento) do valor total de cada quadra, a ser pago no ato da
assinatura da Promessa de Compra e Venda.”

Essa previsdo ndo corresponde as condigdes estabelecidas pela Administracdo nas tratativas do
processo. Conforme relatado, o pagamento da entrada somente seria efetuado apds a apresentagao e
verificagao da regularidade das seguintes certiddes:

e matricula com inteiro teor e 6nus reais;

e negativa de agbes reais e pessoais reipersecutorias;

e negativa de débitos tributarios imobiliarios ou IPTU,;

e CNDT;

e certidao conjunta federal;

e certiddo de uso e ocupacgao do solo;

e certiddo de conformidade ambiental;

e diretrizes urbanisticas ou inexisténcia de desapropriacao;
¢ filiacdo ou cadeia dominial vintenaria;

e certiddes fiscais estaduais € municipais;

e certiddes pessoais e de distribui¢do judicial dos vendedores.

A proposta, portanto, deve ser corrigida antes de sua aceitagdo definitiva, pois o pagamento do sinal
nao pode ficar automaticamente vinculado a simples assinatura da promessa de compra e venda. A
liberagdo da parcela inicial deve estar subordinada ao cumprimento das condigées documentais e a
manifestagao dos setores responsaveis acerca da regularidade juridica, fiscal, ambiental, urbanistica e
registral.

A exigéncia de reinicio integral do processo seria justificavel se a alteragao implicasse:

e escolha de outro imovel;

e inclusdo de matriculas ou areas nao avaliadas;
e modificacao da localizagao;

e alteragao dos proprietarios;

e descaracterizacao da necessidade institucional;
e perda da compatibilidade do preco;

e ou modificagao dos pressupostos da inexigibilidade.

Nenhuma dessas hipdteses se verifica. Ao contrario, a area corrigida decorre das mesmas matriculas ja



analisadas e integra o mesmo conjunto imobiliario desde o inicio do procedimento.

Assim, a solugao proporcional e juridicamente adequada consiste no aproveitamento dos atos validos e
no saneamento daqueles afetados pelo erro. A repeticdo de todo o processo nao produziria ganho de
legalidade ou seguranca, desde que as corregdes sejam adequadamente motivadas, tecnicamente
validadas e submetidas a publicidade correspondente.

Il - CONCLUSAO

Diante do exposto, esta Assessoria Juridica opina pela possibilidade de corregcdo da area total dos
imoveis de 10.612,74 m? para 10.617,00 m? e do correspondente valor global da aquisi¢do, sem
necessidade de reiniciar integralmente o procedimento de inexigibilidade, por se tratar de erro material
no somatoério das areas individualmente constantes das mesmas 28 matriculas, sem alteracdo da
identidade do objeto, da localizagao, dos proprietarios, da finalidade institucional ou dos fundamentos
que caracterizam a inviabilidade de competicéo.

O prosseguimento fica condicionado a adogao das seguintes providéncias:

1) retificagdo do ETP, do TR, da justificativa de inexigibilidade, da minuta contratual e dos demais
documentos que contenham a metragem ou o valor anteriores;

2) emissao de termo de retificagdo da autorizagao ou ratificagdo da inexigibilidade;
3) publicagéo do extrato de retificagdo no PNCP, no Diario Oficial do Estado e no sistema do TCE/MA;

4) corregdo da proposta comercial quanto a forma de pagamento, para excluir a previsdo de pagamento
automatico do sinal no ato da assinatura da promessa de compra e venda;

5) condicionamento do pagamento da entrada a apresentagéo integral e a verificagdo da regularidade das
certiddes e documentos exigidos pela Administragao;

6) confirmagao da disponibilidade orgamentaria para suportar a diferenca de R$ 5.661,54.

Cumpridas as providéncias acima, ndo se identifica impedimento juridico ao prosseguimento da
aquisi¢ao, preservando-se os atos regularmente praticados e promovendo-se apenas 0 saneamento € a
atualizacdo dos elementos afetados pelo erro material.

E o parecer.

S&o Luis - MA, em 20 de julho de 2026.

Joao Marcelo de Medeiros Moreira
Chefe de Setor
Assessoria Juridica

Avenida Junior Coimbra, S/N, - Bairro Renascenca Il, Sdo Luis-MA (Préximo a Escola Reino Infantil) - CEP 65075-696
CNPJ:00.820.295/0001-42 / - https://defensoria.ma.def.br / assessoriajuridica@ma.def.br -

0402967v2

eil . | Documento assinado eletronicamente por Jodo Marcelo de Medeiros Moreira, Chefe de
ﬁmm;‘ lily Setor, em 20/07/2026, as 08:56, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 3°
do art. 4°, do Decreto n.° 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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DEFENSORIA PUBLICA
do Estado do Maranhao

DFD - DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA

Defensoria Publica Geral do Estado,

Em atendimento ao disposto no Art. 72. Da Lei n.° 14.333, de abril de 2021, submeto o
DFD - Documento de Formalizacdo de Demanda para analise conforme informagdes abaixo.

Informagodes do Processo

NUMERO DO PROCESSO / TIPO

0002080.110000948.0.2026
Compras: Contratacao Direta /Inexigibilidade

ESPECIFICACAO

Abertura de procedimento administrativo visando a aquisi¢ao de terreno - Sede Renascenca

Dados Gerais

SETOR REQUISITANTE (UNIDADE /SETOR /DEPTO.):

SMAAA
Supervisao de Monitoramento das Atividades Administrativas

RESPONSAVEL PELA AREA:

Hevanilde Ferro Castro

MATRICULA

2750115

TELEFONE / E-MAIL:

98 2055-3010 R-3053 / smaaa@ma.def.br

LOTACAO


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2020/Decreto/D10543.htm

Supervisdo de Monitoramento das Atividades Administrativas

Informagodes do Objeto

OBJETO DA FUTURA CONTRATACAO:

Aquisicdo de 02 (dois) lotes urbanos, situados na Rua Sapotis, S/N, bairro Renascenga Il, nas
proximidades do prédio Sede da Defensoria Publica do Estado do Maranh&o, destinados a ampliacao da
estrutura fisica institucional.

VALOR ESTIMADO:

R$14.109.993,00 (quatorze milhées, cento e nove mil, novecentos e noventa e trés reais)

OBSERVAGOES

Tipos de contratagao de servigos e bens:

Servigo ndo continuado
Servigo continuado SEM dedicagao exclusiva de mao de obra
Servigo continuado COM dedicagao exclusiva de mao de obra
Material de consumo
Material permanente / equipamento

X Outros: Especifique: Aquisicao de Lotes

Formas de Contratagdo Sugerida:

Pregéo
Concorréncia
Dialogo Competitivo
Leildo
Dispensa
Dispensa Eletrénica
X Inexigibilidade
Adesao a ARP de outro 6rgao

1 - Justificativa da necessidade da contratagao da solugao

1.1. A presente demanda decorre da necessidade de expansido da estrutura fisica da Sede da
Defensoria Publica do Estado do Maranhdo, em razdo do significativo crescimento institucional
verificado nos ultimos anos, bem como das limitagdes estruturais atualmente identificadas na sede



administrativa da instituicao.

1.2. A contratagao pretendida refere-se a aquisi¢ao de 02 (dois) lotes urbanos, situados na Rua Sapotis,
S/N, bairro Renascenga I, nas proximidades imediatas da sede da Defensoria Publica do Estado do
Maranhao, com area total estimada de aproximadamente 10.617,00 m>2.

1.3.Destaca-se que, no ano de 2022, o quadro funcional da instituicdo era composto por
aproximadamente 622 (seiscentos e vinte e dois) colaboradores, entre membros, servidores(as),
estagiarios(as) e terceirizados(as). Atualmente, esse quantitativo alcanga aproximadamente 851
(oitocentos e cinquenta e um) colaboradores(as), evidenciando expressivo crescimento da estrutura
organizacional da Defensoria Publica.

1.4. Tal evolugao reflete o fortalecimento institucional da Defensoria Publica e a ampliagao de sua
capacidade de atendimento a populacdo, circunstancias que demandam adequacbes e expansdo da
infraestrutura fisica institucional, a fim de garantir condicdes adequadas de funcionamento
administrativo, atendimento ao publico e suporte operacional as atividades desenvolvidas pela
instituicdo.

1.5. Além do crescimento do quadro funcional, a atual estrutura da sede apresenta limitagbes
relacionadas a insuficiéncia da area de estacionamento interno, a necessidade de centralizagéo da frota
institucional utilizada nas unidades modveis de atendimento, bem como a necessidade de ampliacéo e
reorganizacéo de setores administrativos e operacionais da instituigao.

1.6. Ressalta-se, ainda, a necessidade futura de instalagdo, em imovel proprio, do arquivo central e do
almoxarifado institucional, objetivando maior eficiéncia logistica, otimizagdo operacional e reducédo de
despesas decorrentes de locagdes.

1.7. Nesse contexto, identifica-se a necessidade de disponibilizacdo de area adicional nas proximidades
da sede institucional, apta a viabilizar a expansao da infraestrutura da Defensoria Publica do Estado do
Maranhao, possibilitando melhores condigbes de integracado fisica e operacional entre os setores
institucionais e assegurando suporte adequado ao crescimento continuo da instituigao.

1.8. A localizagdo dos imoveis nas proximidades imediatas da sede da DPE/MA possibilita integragéo
fisica e operacional com a estrutura ja existente, promovendo ganhos logisticos, administrativos e
operacionais, evitando a dispersdo de unidades e assegurando maior eficiéncia na prestagdo dos
servigos publicos.

1.9. Dessa forma, a presente contratacdo mostra-se necessaria e adequada ao atendimento do
interesse publico, constituindo medida essencial para assegurar o crescimento estruturado da
Defensoria Publica do Estado do Maranhdo e a melhoria continua da prestacdo dos servigos
institucionais.

2 - Resultados Pretendidos

2.1. Com a futura contratacao, pretende-se proporcionar a ampliacdo e complementacido da estrutura
fisica da sede da Defensoria Publica do Estado do Maranhao, assegurando melhores condigbes para o
desenvolvimento das atividades institucionais e administrativas.

2.2. Dentre os principais resultados pretendidos, destacam-se:
e ampliacdo da &area destinada ao estacionamento institucional, reduzindo a insuficiéncia

atualmente existente;

e melhoria da logistica operacional da instituicdo, mediante centralizagao da frota institucional
utilizada nas unidades méveis de atendimento;

e disponibilizacdo de espago adequado para futura instalacdo e reorganizagdo de setores



administrativos e operacionais;

e futura transferéncia do arquivo central e do almoxarifado para imével préprio, promovendo
racionalizagao logistica e reducéo de despesas com locacoes;

e suporte as futuras expansodes estruturais da Defensoria Publica do Estado do Maranhé&o;
e fortalecimento da integracao fisica e operacional entre os setores vinculados a sede institucional;

¢ melhoria das condi¢gdes de trabalho dos(as) membros(as), servidores(as), estagiarios(as) e
colaboradores(as);

e aprimoramento da capacidade operacional e administrativa da instituicido, refletindo diretamente
na eficiéncia da prestagao dos servigos publicos a populagao assistida.

e Dessa forma, a contratacdo pretendida busca assegurar infraestrutura compativel com o
crescimento institucional da Defensoria Publica do Estado do Maranhdo, promovendo maior
eficiéncia administrativa, otimizacdo operacional e fortalecimento da atuacao institucional.

3 - Estimativa Inicial da Demanda

3.1. A demanda inicialmente estimada consiste na aquisigdo de area urbana com metragem aproximada
de 10.000 m?, localizada nas proximidades imediatas da sede da Defensoria Publica do Estado do
Maranhao, destinada a ampliagao da infraestrutura fisica institucional.

3.2. Apéds levantamento técnico e analise de mercado realizados no ambito do Estudo Técnico
Preliminar, identificou-se que os imoveis que atendem integralmente a necessidade institucional
correspondem a 02 (dois) Lotes, situadas na Rua Sapotis, S/N, bairro Renascencga I, com area total
aproximada de 10.617,00 m2.

3.3. A estimativa da demanda considerou:

® a necessidade de ampliagcao da area de estacionamento institucional;

® a necessidade de acomodagao da frota institucional;

e a previsao de futura instalacdo de unidades administrativas e operacionais de apoio;

® a necessidade de reserva de espago para futuras expansodes estruturais da instituicao;

e aintegragao fisica e operacional com a atual sede institucional.

4 - Créditos orgamentarios

4.1.Valor estimado da contratagdo: R$14.109.993,00 (quatorze milhdes, cento e nove mil,
novecentos e noventa e trés reais)

4.2. Valor estimado de investimento: R$14.109.993,00 (quatorze milhdes, cento e nove mil,
novecentos e noventa e trés reais)

5 - Indicagao do(s) Gestor e Fiscal do Contrato

Gestor



Nome Hevanilde Ferro Castro

Matricula 2750115

Administrativo
Nome Luiz Roberto da Costa Gomes
Matricula 2743888

S&o Luis - MA, em 23 de julho de 2026.

Hevanilde Ferro Castro

Supervisora de Monitoramento
Supervisdo de Monitoramento das Atividades Administrativas - SMAAA

Avenida Junior Coimbra, S/N, - Bairro Renascenga Il, Sao Luis-MA (Préximo a Escola Reino Infantil) - CEP 65075-696
CNPJ:00.820.295/0001-42 / - https://defensoria.ma.def.br / smaaa@ma.def.br -

0406110v1

Documento assinado eletronicamente por Hevanilde Ferro Castro, Supervisor(a) de
Monitoramento e Avaliagao das Atividades Administrativas, em 23/07/2026, as 16:13,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 3° do art. 4°, do Decreto n.° 10.543
de 13 de novembro de 2020.
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DEFENSORIA PUBLICA
do Estado do Maranhao

TERMO DE REFERENCIA

Conforme a previsdo contida no art. 40° da Lei n.° 14.133/2021, § 1° O termo de
referéncia devera conter os elementos previstos no inciso XXIllI do caput do art. 6° desta Lei.

Informagoes do Processo

NUMERO DO PROCESSO

0002080.110000948.0.2026

TIPO

Compras: Contratacao Direta /Inexigibilidade

ESPECIFICACAO

Abertura de procedimento administrativo visando a aquisi¢ao de terreno - Sede Renascenca

Dados Gerais

SETOR REQUISITANTE (UNIDADE /SETOR /DEPTO.):

Supervisao de Monitoramento das Atividades Administrativas - SMAAA
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UASG / MATERIAL OU SERVICO

453747/ Aquisicao de Bem Imoével (614552)

INFORMAGOES DO TERMO DE REFERENCIA

1. Definigao do Objeto

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a aquisicao de 02 (duas) quadras urbanas,
identificadas como Quadra 114 e 115, situadas no bairro Renasceng¢a Il,em frente a sede da
Defensoria Publica do Estado do Maranh&o, registradas no 1° Cartério de Registro de Iméveis de Sao
Luis (MA), destinadas a ampliagdo e complementagéo da estrutura fisica institucional.

1.2. Os terrenos abrangem duas quadras (114 e 115) com um total de 28 matriculas, todas constantes
no 1° Cartorio de Registro de Imdveis de Sao Luis (MA), conforme tabela abaixo:

QUADRA | MATRICULA | LOTE ENDERECO

115 119.224 01 Rua dos Sapotis — Sao Francisco / Expansao Renascenga —
Sao Luis/MA

115 119.225 02 Rua dos Sapotis — Sao Francisco / Expansao Renascenga —
Sao Luis/MA

115 119.226 03 Rua dos Sapotis — Sao Francisco / Expansao Renascenga —
Sao Luis/MA

115 119.227 04 Rua dos Sapotis — Sao Francisco / Expansao Renascenga —
Sao Luis/MA

115 119.228 05 Rua dos Sapotis — Sao Francisco / Expansdo Renascenga —
Sao Luis/MA

115 119.229 06 Rua das Macieiras — Sao Francisco / Expansdo Renascenga
— Sdo Luis/MA

115 119.230 07 Rua das Macieiras — Sdo Francisco / Expansdo Renascenga
— Sdo Luis/MA

115 119.231 08 Rua das Seringueiras — Sao Francisco / Expansao
Renascenca — Sao Luis/MA

115 119.232 09 Rua das Seringueiras — Sao Francisco / Expansdo
Renascenga — Sao Luis/MA

115 119.233 10 Rua das Seringueiras — Sao Francisco / Expansao
Renascenca — Sdo Luis/MA

114 119.234 02 Rua dos Sapotis — Sao Francisco / Expansdo Renascenga —
Sao Luis/MA

114 119.235 03 Rua dos Sapotis — Sao Francisco / Expansao Renascenga —
Sao Luis/MA

114 119.236 04 Rua dos Sapotis — Sao Francisco / Expansdo Renascenga —
Sao Luis/MA

114 119.237 05 Rua dos Sapotis — Sao Francisco / Expansao Renascenga —
Sao Luis/MA

114 119.238 06 Rua das Macieiras — Sao Francisco / Expansdo Renascenga
— Sao Luis/MA

114 119.239 07 Rua das Macieiras — Sao Francisco / Expansao Renascenca
— Sao Luis/MA

114 119.240 08 Rua das Seringueiras — Sao Francisco / Expansio

Renascenga — Sao Luis/MA




114 119.241 09 Rua das Seringueiras — Sao Francisco / Expansao
Renascenga — Sao Luis/MA

114 119.242 10 Rua das Seringueiras — Sao Francisco / Expansao
Renascenga — Sao Luis/MA

114 119.243 11 Rua das Seringueiras — Sao Francisco / Expansao
Renascenca — Sao Luis/MA

114 119.244 12 Rua das Seringueiras — Sao Francisco / Expansdo
Renascenga — Sao Luis/MA

114 119.245 13 Rua das Seringueiras — Sao Francisco / Expansao
Renascenca — Sao Luis/MA

114 119.246 18 Avenida Joaquim José da Silva Xavier — Sao Francisco /
Expansao Renascenga — Sao Luis/MA

114 119.247 19 Avenida Joaquim José da Silva Xavier — Sao Francisco /
Expansdo Renascenca — Sdo Luis/MA

114 119.248 20 Avenida Joaquim Jos¢ da Silva Xavier — Sao Francisco /
Expansao Renascenga — Sdo Luis/MA

114 119.249 21 Avenida Joaquim José da Silva Xavier — Sao Francisco /
Expansdo Renascenca — Sdo Luis/MA

114 119.250 22 Avenida Joaquim José da Silva Xavier — Sao Francisco /
Expansao Renascenga — Sdo Luis/MA

114 119.251 01 Rua dos Sapotis — Sao Francisco / Expansao Renascenga —
Sao Luis/MA

1.3. Os imoveis possuem area total de 10.617,00 m?, conforme documentacao e levantamentos técnicos
constantes nos autos do processo administrativo.

1.4. A contratacdo possui natureza de aquisicdo imobiliaria, enquadrando-se na hipotese de
Inexigibilidade de licitagdo prevista no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, em razdo da
inviabilidade de competicdo decorrente das caracteristicas especificas de localizacdo, dimenséo e
integracao operacional do imével pretendido.

1.5. A area pretendida destina-se a ampliagdo da infraestrutura institucional da Defensoria Publica do
Estado do Maranh&o, permitindo:

1.5.1. ampliacdo da area de estacionamento institucional; que atualmente comporta apenas 104
vagas para uma demanda de aproximadamente 312 veiculos;

1.5.2. centralizagdo da frota institucional, composta por 28 unidades (veiculos de atendimento
itinerante, vans, 6nibus e micro-6nibus), atualmente dispersa em galpao locado a cerca de 6,2 km da
sede;

1.5.3. instalac&o e reorganizacédo de setores administrativos e operacionais; incluindo a expansé&o do
almoxarifado, cuja area atual de 117 m? é insuficiente para o volume crescente de materiais e
insumos;

1.5.4. transferéncia do arquivo central e do almoxarifado para imovel proprio; com vistas a reducao
de despesas com locagdes externas;

1.5.5. suporte a implantagao de projetos institucionais em fase de planejamento: hub de inovagao e
tecnologia, espacgo para Assessoria de Comunicagéo, instalagbes para a Escola Superior, auditério
com maior capacidade, setor de qualidade de vida funcional, Gabinete de Segurancga Institucional e
Central de Libras;

1.5.6. suporte as futuras expansdes estruturais e novos gabinetes de defensores decorrentes da
criagdo de novos Nucleos e Centros Especializados.

1.6. O contrato decorrente da aquisi¢gdo tera vigéncia até a conclusdao de todas as obrigagoes




necessarias a efetiva transferéncia patrimonial do imdvel, incluindo lavratura da escritura publica e
respectivo registro imobiliario perante o cartério competente.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATAGAO

2.1. A presente contratagado encontra fundamento no Estudo Técnico Preliminar — ETP e no Documento
de Formalizagcao de Demanda elaborados para analise da necessidade de aquisi¢cao de area destinada
a expansao da estrutura fisica da Defensoria Publica do Estado do Maranhao.

2.2. A sede institucional, inaugurada em 5 de abril de 2022, consiste em edificagdo com subsolo e
quatro pavimentos, totalizando area construida de 12.152,40 m?, concebida com layout funcional e
eficiente para as necessidades entdo existentes. Contudo, o crescimento institucional superveniente
gerou novas demandas que ndo podem ser plenamente absorvidas pela estrutura existente, tampouco
pelo terreno no qual ela esta implantada, cuja configuragéo fisica ndo comporta ampliagdes estruturais
mais significativas.

2.3. Conforme registrado na Comunicagdo Interna n° 01/2026 da Diretoria Geral, o crescimento
institucional constitui fator determinante para a presente demanda. O quadro funcional, composto por
aproximadamente 622 colaboradores (membros, servidores, estagiarios e terceirizados) em 2022,
alcancou 851 pessoas em 2026, representando acréscimo de cerca de 37% no periodo. A presente
contratagcao é, portanto, medida de carater planejado e preventivo, voltada a preparagao institucional
para o crescimento continuado, e ndo resposta emergencial a deficiéncias ja instaladas.

24. O ETP demonstrou que a atual estrutura fisica da sede institucional apresenta limitagcbes
operacionais decorrentes de:

2.4.1. do crescimento do quadro funcional da instituicdo, com acréscimo de 37% entre 2022 e 2026
(de 622 para 851 colaboradores);

2.4.2. da limitagdo da area de estacionamento: o terreno atual possui apenas 4.118,39 m? de area
livre destinada a estacionamento, com capacidade efetiva de 104 vagas, enquanto
aproximadamente 312 veiculos demandam uso diario, exigindo sistema paliativo de rodizio;

2.4.3. da necessidade de centralizagdo da frota institucional: a frota cresceu de 12 (2020) para 28
unidades (2026) e esta alocada em galpao locado situado a cerca de 6,2 km da sede, gerando
custos continuos e dificuldades logisticas;

2.4.4. da necessidade de ampliagao da infraestrutura administrativa: o almoxarifado dispde de
apenas 117 m?, insuficientes para o volume crescente de materiais; € o arquivo central ainda ocupa
imoével locado externo;

2.4.5. da previsdo de implantagdo de novos projetos institucionais que ndo encontram viabilidade no
espaco existente, conforme elencados no item 1.5.

2.5. Conforme estudos realizados, estimou-se necessaria a aquisi¢cao de terreno com area minima
aproximada de 9.225 m?, metragem definida com base:

2.5.1. na demanda atual e projetada de vagas de estacionamento;

2.5.2. na necessidade de acomodagao da frota institucional;

2.5.3. na previsao de instalagdo de unidades administrativas e operacionais de apoio;
2.5.6. na reserva de area destinada as futuras expansdes estruturais da instituicao

2.6. Nos termos do §5°, inciso Il, do art. 74 da Lei n°® 14.133/2021, foram realizadas consultas junto a
orgaos publicos da Unido, Estado e Municipio acerca da existéncia de imoveis publicos vagos e
disponiveis nas proximidades da sede institucional, tendo sido constatada a inexisténcia de imodvel
publico apto ao atendimento da necessidade apresentada.



2.7. Diante da inexisténcia de imével publico disponivel, verificou-se a necessidade de busca de imoével
pertencente a iniciativa privada.

2.8. O levantamento de mercado realizado demonstrou que o imével situado na Rua Sapotis, S/N, bairro
Renascenga Il, com area total de 10.617,00 m?, € o Unico capaz de atender integralmente as
necessidades institucionais identificadas pela Administracao, especialmente em razao de:

2.8.1. proximidade imediata com a sede institucional; assegurando continuidade operacional,
logistica consolidada e integracéo fisica e funcional entre as unidades;

2.8.2. possibilidade de integracao fisica e operacional,

2.8.3. dimensdes compativeis com a expansao pretendida (area superior ao minimo de 9.225 m?
estimado);

2.8.4. adequacao urbanistica e construtiva.

2.9. Importa destacar que a estrutura fisica atual da sede da Defensoria Publica do Estado do Maranh&o
atende satisfatoriamente as demandas operacionais e administrativas presentes da instituicdo. A
presente aquisicdo ndo decorre de deficiéncia ou insuficiéncia da sede existente, mas integra projeto
institucional de expansédo planejada e continuada das dependéncias da DPE/MA, orientado pelo
crescimento verificado nos ultimos anos e pelas proje¢cdes de desenvolvimento futuro. Trata-se,
portanto, de medida estratégica e preventiva, voltada a assegurar que a infraestrutura fisica acompanhe
o fortalecimento progressivo da instituicdo e a ampliagdo de sua capacidade de atendimento a
populagdo, em conformidade com o planejamento estratégico institucional. A escolha de imével
localizado nas proximidades imediatas da sede decorre de necessidade técnica, uma vez que a
configuragdo do terreno atual ndo comporta ampliacbes estruturais mais significativas no proprio
espaco, tornando a aquisicdo de area contigua a solugao que melhor preserva a integragao fisica,
operacional e logistica ja consolidada.

2.10. Dessa forma, encontra-se caracterizada a inviabilidade de competicao prevista no art. 74, inciso
V, da Lei n° 14.133/2021.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

3.1. A solugdo proposta consiste na aquisicdo de duas Quadras de 6.657,00 m? na Quadra 114 e
3.960,00 m? na Quadra 115, situadas na Rua Sapotis, S/N, bairro Renascenc¢a Il, nas proximidades
da sede da Defensoria Publica do Estado do Maranhdo, com area total de 10.617,00 m?, destinadas a
ampliacdo e complementacéo da estrutura fisica institucional da DPE/MA.

3.1.1. A Quadra n° 114 é composta por 18 (dezoito) matriculas imobiliarias, correspondentes aos
registros n° 119.234 a 119.251, enquanto a Quadra n® 115 é composta por 10 (dez) matriculas
imobiliarias, correspondentes aos registros n°®119.224 a 119.233, todas constantes no Cartério de
Registro de Imdéveis competente e devidamente juntadas aos autos do processo administrativo.

3.1.2. A area pretendida apresenta localizagdo estratégica e caracteristicas compativeis com as
necessidades institucionais identificadas, possibilitando integragéo fisica e operacional com a atual
sede da Defensoria Publica do Estado do Maranhao.

3.2. A aquisigdo permitira a Administragdo promover expansido planejada e integrada da sede
institucional, assegurando melhores condigdes para o desenvolvimento das atividades administrativas e
operacionais da Defensoria Publica.

3.3. A solugéo contempila:

3.3.1. ampliagado substancial da area destinada ao estacionamento institucional, resolvendo o déficit
de 208 vagas identificado atualmente;

3.3.2. centralizacdo da frota institucional (28 unidades) utilizada nas unidades moveis de



atendimento, eliminando custos com locagao de galpao externo e otimizando a logistica operacional;

3.3.3. instalacao e reorganizacido de setores administrativos e operacionais, incluindo expansao do
almoxarifado além dos atuais 117 m?;

3.3.4. transferéncia do arquivo central e do almoxarifado para imovel préprio, com reducao de
despesas com locagbes externas;

3.3.5. viabilizagao de projetos institucionais estratégicos: hub de inovagao, espago para Assessoria
de Comunicacdo com estudio, instalacbes para a Escola Superior, auditério, setor de qualidade de
vida, Gabinete de Seguranca Institucional e Central de Libras;

3.3.6. possibilidade de futuras expansdes prediais, acomodag¢ao de novos gabinetes de defensores
e estruturas para os novos Nucleos e Centros Especializados.

3.4. A escolha do imével decorre de suas caracteristicas especificas de localizacdo e da possibilidade
de integragdo direta com a estrutura ja existente da sede institucional, circunsténcias que o tornam unico
para atendimento da necessidade administrativa identificada..

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. O imovel objeto da contratagdo devera atender, cumulativamente, aos seguintes requisitos:

4.1.1. localizagdao nas proximidades imediatas da sede da Defensoria Publica do Estado do
Maranh&o;

4.1.2. area minima aproximada de 9.225 m?;

4.1.3. possibilidade de integragao fisica e operacional com a estrutura institucional existente;
4.1.4. viabilidade urbanistica e construtiva para futuras ampliagoes;

4.1.5. regularidade documental e registral;

4.1.6. inexisténcia de 6nus, gravames ou restricdes impeditivas;

4.1.7. compatibilidade com a finalidade institucional pretendida.

4.2. Os proprietarios deverao apresentar toda a documentacio necessaria a formalizagdo da aquisicao
imobiliaria, incluindo certiddes, documentos pessoais, comprovantes de titularidade e demais exigéncias
legais aplicaveis ao procedimento de transferéncia patrimonial.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. A operacionalizagao do objeto ocorrera mediante a formalizagdo da aquisigdo dos iméveis descritos
neste Termo de Referéncia, observando-se os procedimentos administrativos, técnicos, juridicos e
cartorarios necessarios a regular transferéncia da propriedade para a Defensoria Publica do Estado do
Maranh&o.

5.2. A execugdo do objeto compreende a aquisigdo definitiva das Quadras urbanas n° 114 e n° 115
(6.657,00 m? na Quadra 114 e 3.960,00 m? na Quadra 115), localizados na Rua Sapotis, S/N, bairro
Renascenga ll, destinados a ampliacdo e complementagao da estrutura fisica da sede institucional.

5.3. Para alcance dos resultados pretendidos, a execug¢ao observara, no minimo, as seguintes etapas:

5.3.1. formalizacao da Inexigibilidade de licitagao, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°®
14.133/2021;

5.3.2. apresentagao, pelos proprietarios, da documentacgao juridica, fiscal, registral e dominial dos
imoveis;



5.3.3. andlise técnica e juridica da documentag¢ao apresentada, incluindo verificagdo da regularidade
das matriculas, inexisténcia de dnus, gravames ou impedimentos a transferéncia patrimonial;

5.3.4. elaboracdo e formalizagdo do instrumento contratual e/ou escritura publica de compra e
venda;

5.3.5. realizacdo dos procedimentos cartorarios necessarios a transferéncia da propriedade
imobiliaria para a Defensoria Publica do Estado do Maranh&o;

5.3.6. pagamento do valor pactuado, conforme condi¢des estabelecidas no instrumento contratual;
5.3.7. incorporagao dos imdveis ao patriménio institucional da DPE/MA.

5.4. A execugao do objeto devera assegurar a plena regularidade da aquisigdo imobiliaria, garantindo
seguranga juridica a Administragdo e viabilizando a futura utilizacdo dos imdveis para expansao da
infraestrutura institucional.

5.5. O objeto seréa considerado integralmente executado apds a efetiva transferéncia da propriedade dos
imoveis e respectivo registro em nome da Defensoria Publica do Estado do Maranh&o perante o cartério
competente.

6. MODELO DE GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

6.1. A gestao e fiscalizacdo da contratagédo serdo realizadas em conformidade com as disposi¢des da
Lei n°® 14.133/2021, especialmente quanto aos mecanismos de acompanhamento, controle e verificagdo
da execucédo contratual.

6.2. A execugao do contrato sera acompanhada e fiscalizada por servidores formalmente designados
pela autoridade competente, os quais atuardo na condigdo de gestor e fiscal do contrato, observadas as
atribuicoes previstas na legislagao vigente.

6.3. Compete ao gestor do contrato:
6.3.1. coordenar e acompanhar a execugao contratual em sua integralidade;
6.3.2. promover a interlocucdo entre a Administragao e os vendedores;
6.3.3. controlar os prazos relacionados a formalizagcao da aquisi¢gao imobiliaria;
6.3.4. acompanhar o cumprimento das obriga¢des previstas no instrumento contratual;

6.3.5. adotar as providéncias necessarias em caso de inconsisténcias, pendéncias documentais ou
descumprimento contratual;

6.3.6. encaminhar os autos para adogdo das medidas administrativas pertinentes, quando
necessario.

6.4. Compete ao fiscal do contrato:

6.4.1. verificar o cumprimento das obriga¢cdes estabelecidas no Termo de Referéncia e no
instrumento contratual;

6.4.2. acompanhar a apresentagdo e regularidade da documentagao juridica, fiscal, registral e
dominial dos imoveis;

6.4.3. verificar a compatibilidade das condi¢gées dos imdveis com aquelas previstas no processo de
contratacao;

6.4.4. acompanhar os procedimentos de lavratura da escritura publica e registro imobiliario;

6.4.5. emitir manifestacdo quanto ao cumprimento das condi¢gdes necessarias para realizagao do
pagamento;



6.4.6. registrar em processo proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao contratual.

6.5. A fiscalizagdo contratual ndo exclui nem reduz a responsabilidade dos proprietarios quanto a
regularidade documental e a legitimidade da transferéncia dos imoveis.

6.6. A Administracdo podera solicitar, a qualquer tempo, documentos complementares necessarios a
comprovacgao da regularidade juridica, fiscal, registral e dominial dos iméveis objeto da contratagéo.

6.7. O recebimento definitivo do objeto ficara condicionado:
6.7.1. a lavratura da escritura publica de compra e venda, quando exigivel;

6.7.2. ao registro da transferéncia imobiliaria em nome da Defensoria Publica do Estado do
Maranhao;

6.7.3. a comprovacdo da inexisténcia de 6nus ou restrigdes que impecam a plena utilizacdo dos
imoéveis pela Administracao.

6.8. Eventuais irregularidades constatadas durante a execug&o contratual deverdo ser imediatamente
comunicadas a autoridade competente para adogéo das providéncias cabiveis, inclusive aplicagdo das
medidas previstas na legislagéo e no instrumento contratual.

6.9. A gestao contratual observara os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade, planejamento,
transparéncia e supremacia do interesse publico, assegurando que a aquisicdo imobiliaria atenda
integralmente as finalidades institucionais da Defensoria Publica do Estado do Maranh&o.

7. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

7.1. A selecao ocorrera mediante inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da
Lei n° 14.133/2021, em razdo da inviabilidade de competicdo decorrente da singularidade do imdvel
identificado.

7.2. A singularidade do imdével decorre da conjugagao dos seguintes fatores:
7.2.1. proximidade imediata com a sede institucional;
7.2.2. metragem compativel com a necessidade identificada;
7.2.3. possibilidade de integragao fisica e operacional;
7.2.4. adequacéo urbanistica e construtiva;
7.2.5. disponibilidade para aquisigao.

7.3. Os imoveis objetos da contratagcdo pertencem ao mesmo proprietario, sendo a aquisigao integral da
area necessaria para viabilizar o adequado atendimento da necessidade institucional da Defensoria
Publica do Estado do Maranhé&o.

8. VALOR DA CONTRATAGAO

8.1. O valor da contratacdo corresponde ao montante de R$14.109.993,00 (quatorze milhdes, cento e
nove mil, novecentos e noventa e trés reais).

8.2. A composigao do valor considerou:

8.2.1 Laudo técnico de avaliagdo imobiliaria elaborado por profissional legalmente habilitado, em
conformidade com as normas da ABNT NBR 14.653, contemplando, dentre outros, os seguintes
elementos técnicos:

a) vistoria técnica e caracterizagdo detalhada do imovel, abrangendo sua localizago,



2)

h)

8.2.2,

acessibilidade, infraestrutura urbana disponivel, topografia, dimensdes, potencial construtivo e
possibilidades de utilizagao;

diagnostico do mercado imobiliario da regido, com avaliagao das condigbes de liquidez, dindmica
de oferta e demanda e potencial de valorizagdo do imovel,

pesquisa de mercado mediante coleta de elementos comparativos de imdveis com
caracteristicas semelhantes ao bem avaliando;

aplicagcdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamento cientifico dos
dados por meio de modelagem estatistica baseada em regressao linear, conforme metodologia
prevista na ABNT NBR 14.653;

utilizacdo de amostra composta por dados de mercado representativos, submetidos a analise
estatistica e a selegao técnica dos elementos efetivamente empregados na modelagem;

consideracdo das variaveis técnicas relevantes para formacdo do valor, tais como area do
terreno, topografia, distdncia ao polo valorizante, infraestrutura/localizacdo e valor unitario de
mercado;

determinagao do grau de fundamentagao e do grau de precisdo da avaliagédo, em conformidade
com os critérios estabelecidos pela ABNT NBR 14.653, bem como definigdo do intervalo de
confianga, do campo de arbitrio e do intervalo de valores admissiveis;

memoria de calculo, tratamento estatistico dos dados, analise dos resultados obtidos e
arbitramento técnico do valor final, considerando as caracteristicas especificas do imovel e o
comportamento do mercado imobiliario local;

Proposta formal de aquisicao apresentada pelos proprietarios do imovel, posteriormente

confrontada com o valor técnico apurado na avaliagao, demonstrando compatibilidade entre o prego
contratado e o valor de mercado.

8.3. Conforme registrado em ata de reuniao de tratativas de aquisi¢ao, foi apresentada proposta formal
contemplando valor de R$ 1.329,00 (um mil, trezentos e vinte e nove reais) por m?, considerando
area total de 10.617,00 m2.

8.4. As memodrias de calculo, avaliacbes imobiliarias, documentos técnicos e demais elementos
utilizados para composigcédo do valor da contratagcdo constam em documento préprio inserido nos autos
do processo administrativo, observadas as disposi¢des legais pertinentes.

9. CRITERIOS DE PAGAMENTO

9.1. O pagamento da aquisicdo sera realizado mediante entrada e saldo final, por meio de depdsito
bancario em conta corrente indicada pelo(s) vendedor(es), totalizando o valor de R$14.109.993,00
(quatorze milhdes, cento e nove mil, novecentos e noventa e trés reais), observadas as condi¢bes
estabelecidas neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual.

9.2. A entrada correspondera a 10% (dez por cento) do valor total da contratagdo, equivalente a R$
1.410.999,30 (um milhdo, quatrocentos e dez mil, novecentos e noventa e nove reais e trinta
centavos), e sera paga em até 07 (sete) dias corridos, apds a apresentagao das seguintes certidoes
regulares pelos vendedores:

e Certidao de Matricula com Inteiro Teor e Onus Reais;

Certidao Negativa de Ag¢des Reais e Pessoais Reipersecutorias;

Certidao Negativa de Débitos Tributarios Imobiliarios (ou Certidao Negativa de IPTU);
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa



da Uniao;
e Certidao de Uso e Ocupacéao do Solo - SEMURH;
e Certidao de Conformidade Ambiental — SEMA/MA;

e Certidao de Diretrizes Urbanisticas / Certiddo de Inexisténcia de Decretos de Utilidade Publica
ou Desapropriagao;

e Certidao de Filiacao Vintenaria (ou Certidado de Cadeia Dominial Vintenaria);
e Certidoes Fiscais perante as Fazendas Publicas Estadual e Municipal;

e Certidbes negativas de débito e de distribuicdo de agdes dos vendedores (civeis, criminais,
trabalhistas e federais).

9.2.1. Os vendedores terdao o prazo de até 120 (cento e vinte) dias para a apresentagdo das
certiddes exigidas no item 9.2, prorrogavel pela Administragcdo, mediante solicitagdo dos
vendedores, desde que devidamente justificado.

9.3. O saldo final correspondera aos 90% (noventa por cento) restantes do valor da contratacéo,
equivalente a R$ 12.698.993,70 (doze milhdes, seiscentos e noventa e oito mil, novecentos e
noventa e trés reais e setenta centavos), e sera pago no prazo de até 30 (trinta) dias corridos apoés a
lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda do Imével, perante o Cartério de Notas.

9.3.1. A assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda do Imdvel e o consequente pagamento
do saldo previsto no item 9.3 ficam condicionados ao remembramento da area e a regularizagédo
junto a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), por parte dos VENDEDORES.

9.4. Os valores previstos nos itens 9.2 e 9.3 serdo pagos na proporc¢ao de 50% (cinquenta por cento)
para cada vendedor, mediante crédito em conta bancaria de titularidade do respectivo beneficiario,
conforme proposta apresentada.

9.5. Na hipotese de impossibilidade de conclusao do registro da transferéncia imobiliaria em nome da
Defensoria Publica do Estado do Maranhao por fato imputavel ao(s) vendedor(es), este(s) ficara(ao)
obrigado(s) a devolugao integral dos valores eventualmente pagos pela Administracdo, devidamente
atualizados monetariamente, sem prejuizo da aplicagdo das san¢des administrativas e demais medidas
legais cabiveis.

9.6. O objeto sera considerado integralmente executado somente apds a efetiva transferéncia da
propriedade dos imdveis e respectivo registro em nome da Defensoria Publica do Estado do Maranh&o.

10. OBRIGAGOES DO VENDEDOR

10.1. Constituem obrigagdes do(s) vendedor(es), sem prejuizo de outras previstas na legislagdo
aplicavel e no instrumento contratual:

10.1.1. garantir a plena titularidade e legitimidade da propriedade das Quadras n°® 114 e n® 115, bem
como a capacidade juridica necessaria a formalizagao da alienagao dos imoveis;

10.1.2. apresentar toda a documentagéo juridica, fiscal, registral e dominial necessaria a
formalizagdo da contratacao e a efetiva transferéncia da propriedade imobiliaria;

10.1.3. entregar o imdvel livre de quaisquer gravames, débitos de natureza fiscal, trabalhista ou
civel, entre eles impostos, taxas, emolumentos, dentre outros, até a imissdo da COMPRADORA na
posse do imovel, respondendo, inclusive, pelos efeitos de eventual evicgao;

10.1.4. responsabilizar-se pela veracidade, autenticidade e regularidade de todos os documentos
apresentados no ambito da contratacéo;

10.1.5. promover o remembramento dos lotes e regularizagéo da area junto a SPU;



10.1.6. assinar, em conjunto, a Escritura Publica de Compra e Venda do Imdvel, ja remembrado, a
ser lavrada por Tabelido em Cartério de Notas;

10.1.7. comunicar imediatamente a Administracdo qualquer fato superveniente que possa
comprometer a regularidade juridica dos imdveis ou a efetivagédo da transferéncia da propriedade;

10.1.8. responder civil e administrativamente por eventuais vicios, irregularidades documentais ou
impedimentos relacionados a propriedade e a transferéncia dos imoveis;

10.1.9. responsabilizar-se pelo pagamento de eventuais débitos relativos ao imével até a data da
transferéncia da propriedade

10.1.10. cumprir integralmente as condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia e no
instrumento contratual.

10.2. Os vendedores responderao integralmente por quaisquer prejuizos causados a Administragéao
decorrentes de irregularidades documentais, omissdes de informacdes relevantes ou impedimentos
juridicos relacionados aos imdveis objeto da contratacgéo.

11. OBRIGAGOES DO COMPRADOR

11.1. Constituem obrigagdes da Defensoria Publica do Estado do Maranhdo, na qualidade de
compradora, sem prejuizo das demais disposi¢coes previstas na legislacdo aplicavel e no instrumento
contratual:

11.1.1. acompanhar e fiscalizar a execugédo contratual, por meio de servidor(es) formalmente
designado(s),observando o cumprimento das obrigacdes estabelecidas pelas partes;

11.1.2. analisar a documentagéo juridica, registral, fiscal e dominial apresentada pelos vendedores,
verificando sua regularidade e conformidade com as exigéncias legais e contratuais;

11.1.3. promover os atos administrativos necessarios a formalizagdo da contratacao, incluindo a
emissao dos documentos, autorizagdes e procedimentos internos pertinentes;

11.1.4. efetuar o pagamento do valor pactuado, observadas as condigbes previstas neste Termo de
Referéncia e no instrumento contratual;

11.1.5. providenciar, em conjunto com os vendedores, a lavratura da escritura publica de compra e
venda e demais atos necessarios a formalizagao da transferéncia patrimonial;

11.1.6. acompanhar os procedimentos de registro imobiliario perante o Cartério de Registro de
Imbveis competente;

11.1.7. receber os imdveis apos verificagdo da regularidade da transferéncia da propriedade e do
cumprimento das obriga¢gdes contratuais;

11.1.8. assinar, em conjunto, a Escritura Publica de Compra e Venda do Imével, ja remembrado, a
ser lavrada por Tabelido em Cartério de Notas;

11.1.9. comprovar o registro da Escritura Publica de Compra e Venda de Imdvel no Cartério de
Registro de Iméveis competente, no prazo de até 30 (trinta dias) dias corridos, contados da data da
sua lavratura por Tabelido em Cartorio de Notas, podendo esse prazo ser prorrogado por meio de
acordo entre as partes;

11.1.10. arcar com todas as despesas tributarias e cartorarias decorrentes da transferéncia da
propriedade do imével, incluindo ITBI, os emolumentos de lavratura da escritura publica, o registro
imobiliario e o valor do laudémio devido a Unido, comprometendo-se a efetuar o pagamento deste
ultimo apds a emisséo da respectiva Guia de Recolhimento da Unido (GRU) e sua apresentagao
pelos vendedores;

11.1.11. adotar as providéncias administrativas cabiveis em caso de irregularidades,



descumprimentos contratuais ou impedimentos relacionados a transferéncia dos imoéveis;

11.1.12. incorporar os imoveis ao patriménio da Defensoria Publica do Estado do Maranhao apés a
conclusao dos procedimentos legais e registrais pertinentes.

11.2. A Administragdo podera solicitar, a qualquer tempo, documentos ou informacdes complementares
necessarias a adequada instrugéo processual e a verificagdo da regularidade da aquisigao imobiliaria.

11.3. A administragdo nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo vendedor com
terceiros, ainda que vinculados a formalizagdo da aquisicdo, nem por danos causados a terceiros por
atos dos vendedores.

11.4. Efetuado o pagamento do laudémio previsto no item 11.1.10, as partes reconhecem que eventual
pendéncia de natureza fiscal, tributaria, administrativa, judicial ou extrajudicial relacionada ao imovel ou
ao VENDEDOR, que impeca ou retarde a emissido das certiddes necessarias a lavratura da escritura
publica e ao registro da transferéncia da propriedade, sera regularizada pelo VENDEDOR, as suas
expensas.

12. VIGENCIA CONTRATUAL

12.1. O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data de sua assinatura, sendo
considerado extinto tdo logo ultimados todos os atos necessarios a formalizagdo do registro de
propriedade do imével no competente Cartério de Registro de Imoveis pela Defensoria Publica Estado
do Maranhéo.

12.2. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado nos termos do art. 111 da Lei n° 14.133, de 2021.

12.3. A presente avengca de compra e venda n&o restara resolvida de pleno direito caso a
COMPRADORA néo salde o preco de venda estabelecido neste instrumento.

13. SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. O descumprimento total ou parcial das obrigagdes assumidas no instrumento contratual sujeitara a
parte inadimplente a aplicacdo das sangdes administrativas previstas na Lei n°® 14.133/2021,
especialmente aquelas constantes do art. 156, observados os principios do contraditério, da ampla
defesa, da proporcionalidade e da razoabilidade.

13.2. Constituem, dentre outras legalmente previstas, hipéteses passiveis de aplicagao de sangdes:

13.2.1. apresentacdo de documentagao falsa, incompleta ou irregular que comprometa a regular
formalizagao da aquisicdo imobiliaria;

13.2.2. omissao de informagdes relevantes acerca da situagao juridica, dominial ou registral dos
imoveis;

13.2.3. descumprimento injustificado das obrigagdes previstas neste Termo de Referéncia ou no

instrumento contratual;

13.2.4. recusa injustificada em praticar os atos necessarios a lavratura da escritura publica ou a
efetivacao da transferéncia patrimonial;

13.2.5. ocorréncia de impedimentos juridicos imputaveis ao(s) vendedor(es) que inviabilizem ou
comprometam a regular transferéncia da propriedade.

13.3. Sem prejuizo de outras medidas previstas em lei, poderao ser aplicadas, observados os principios
da proporcionalidade e razoabilidade, as seguintes sangdes:

I — Adverténcia, quando se tratar de infragdo de menor gravidade, desde que nao resulte prejuizo



relevante a Administracao;
Il — Multa;

Il — Impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Publica, pelo prazo previsto em lei,
quando configuradas as hipoteses legais cabiveis;

I V- Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, nas
hipéteses de infragbes graves previstas na legislacao.

13.4. Em caso de inexecugdo total do objeto do presente contrato por culpa exclusiva da parte
vendedora, aplicar-se-a multa de natureza compensatéria no percentual de 1% (um por cento) sobre o
valor total do contrato.

13.4.1. A multa prevista no item 13.4 nao sera aplicavel caso a inexecugao total do objeto decorra,
direta ou indiretamente, de fatores, condi¢gdes ou restricbes ambientais supervenientes, alheios a
vontade das partes e que nao fossem de conhecimento da PARTE VENDEDORA a época da
assinatura deste instrumento.

13.5. O presente contrato € firmado em carater de irrevogabilidade e irretratabilidade, obrigando as
partes, seus herdeiros e sucessores, de modo que o abandono do negécio ou qualquer ato equivalente
que configure a sua desisténcia imotivada caracterizara a inexecugao total do objeto contratual e
ensejara multa compensatoria equivalente a 5% (cinco por cento) sobre o valor total do contrato.

13.6. A multa podera ser descontada do valor devido a contratada ou, nao sendo suficiente, cobrada
judicialmente, nos termos do art. 156, § 8°, da Lei n° 14.133/2021;

13.7. As penalidades poderdo ser aplicadas isolada ou cumulativamente, de acordo com a gravidade da
infracdo, mediante processo administrativo regular, assegurando o contraditério e a ampla defesa, nos
termos da Lei n°® 14.133/2021.

13.8. A aplicacdo das sangbes previstas neste item n&o afasta o dever de reparagao integral de
eventuais danos causados a Administracdo Publica, inclusive aqueles decorrentes de nulidade da
contratagcao ou prejuizos operacionais ocasionados a Defensoria Publica do Estado do Maranhao.

14. HIPOTESES DE EXTINGAO CONTRATUAL

14.1. O contrato podera ser extinto nas hipoteses previstas nos arts. 137 a 139 da Lei n°® 14.133/2021,
observadas as disposi¢cbes legais aplicaveis as contratagdes administrativas e os principios do
contraditério e da ampla defesa.

14.2. Constituem hipoteses de extingao contratual, dentre outras legalmente previstas:
14.2.1. descumprimento total ou parcial das obriga¢gdes contratuais por qualquer das partes;

14.2.2. nao finalizacdo do remembramento das matriculas dos terrenos, por parte dos
VENDEDORES, no prazo estipulado no item 9.3.7,

14.2.3. ndo apresentacio das certiddes dispostas no item 9.2;

14.2.4. impossibilidade juridica ou material superveniente de formalizagdo da transferéncia da
propriedade imobiliaria;

14.2.5. constatacéo de vicios, irregularidades registrais, restricbes dominiais, dnus ou gravames que
impegam ou comprometam a aquisigdo dos imoveis;

14.2.6. apresentacdo de documentacao falsa ou omissdo de informagdes relevantes relacionadas
aos imoveis ou a titularidade da propriedade;

14.2.7. ocorréncia de fato superveniente que torne inviavel a manutengdo da contratacao ou
comprometa o interesse publico;



14.2.8. decretagao de nulidade da contratagao, nos casos previstos em lei;
14.2.9. caso fortuito ou forga maior que inviabilize a execugéo do objeto contratual.

14.3. A extingdo contratual podera ocorrer:
14.3.1. por ato unilateral e escrito da Administracao, nas hipoteses previstas em lei;
14.3.2. de forma consensual entre as partes, desde que haja interesse da Administracao;
14.3.3. por decisdo judicial ou arbitral, quando cabivel.

14.4. Na hipotese de extingdo motivada por irregularidade imputavel ao(s) vendedor(es), poderao ser
aplicadas as san¢des administrativas cabiveis, sem prejuizo da apuracdo de perdas e danos
eventualmente causados a Administracdo Publica.

14.5. Eventual extingdo do contrato nao afastara a responsabilidade das partes quanto as obrigacdes ja
constituidas, nem prejudicara a adocao das medidas administrativas, judiciais ou extrajudiciais
necessarias a reparagao de danos ou a salvaguarda do interesse publico.

15. ADEQUACAO ORGAMENTARIA

15.1. Programa de Trabalho: 03.092.0623.6004.023332

15.2. A contratagao encontra-se compativel com o planejamento orgamentario institucional e observara
as disposicoes da Lei n° 14.133/2021, bem como as normas de responsabilidade fiscal e execugao
orgamentaria aplicaveis a Administragao Publica.

Sao Luis-MA, em 04 de agosto de 2026.

Hevanilde Ferro Castro

Supervisora de Monitoramento
Supervisdo de Monitoramento das Atividades Administrativas - SMAAA

Avenida Junior Coimbra, S/N, - Bairro Renascenca Il, Sdo Luis-MA (Préximo a Escola Reino Infantil) - CEP 65075-696
CNPJ:00.820.295/0001-42 / - https://defensoria.ma.def.br / smaaa@ma.def.br -

0366451v1

—
| i ;
;gs!:._ lil! Documento assinado eletronicamente por Hevanilde Ferro Castro, Supervisor(a) de
eletrinica Monitoramento e Avaliagao das Atividades Administrativas, em 05/08/2026, as 12:29,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 3° do art. 4°, do Decreto n.° 10.543,

de 13 de novembro de 2020.



https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2020/Decreto/D10543.htm



http://sei.ma.def.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo
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do Estade do Maranhdo
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INFORMAGCOES CADASTRAIS E ORCAMENTARIAS PAG. 1

INFORMAGOES CADASTRAIS

N° DO PROCESSO: 208011000094802026 DATA: 05/08/2026
CREDOR: ELDA MARIA NOGUEIRAALENCAR
N° CPF/CGC: 045.645.703-82
ENDERECO:
INFORMAGOES ORGAMENTARIAS
ORGAO: 08000 - DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO
UNID. ORGAMENTARIA: 08901 - FUNDO DE APARELHAMENTO DA DEFENSORIA PUBLICA DO MARANHAO
FUNGAO: 03 - Essencial a Justica
SUBFUNGAO: 092 - Representacao Judicial e Extrajudicial
PROGRAMA: 0623 - Orientagéo Juridica, Acesso a Direitos e Garantias Fundament
PROJETO ATIVIDADE: 6004 - Modernizacédo e Desenvolvimento Institucional - FADEP
UNIDADE GESTORA: 080901 - FUNDO DE APARELHAMENTO DA DEFENSORIA PUBLICA DO MARANHAO
SUBAGAO: 023332 - AMPLIACAO E MELHORIA DA ESTRUTURA
NATUREZA DE DESPESA: 449061 - AQUISICAO DE IMOVEIS
SUBELEMENTO DE DESPESA: 44906103 - Aquisi¢do de terreno
FONTE DE RECURSOS: 1759107000 - FONTE DE RECURSO DO FADEP
MOD. EMPENHO: Global LICITAGAO: 07 - Licitagéo Inexigivel
] AQUISICAO DE DOIS LOTES URBANOS LOCALIZADOS NA RUA DOS SAPQOTIS, SN, NESTA
HISTORICO: CAPITAL, COM A FINALIDADE DE AMPLIACAO DAS INSTALACOES DA DEFENSORIA PUBLICA
DO ESTADO DO MARANHAO.
VALOR: R$ 2.641.180,85 SALDO DA ND: R$ 10.571.000,00
SALDO DO ITEM: R$ -
VALOR DE DOTAGAO FIXO: NAO ULTIMA GRAVAGAO: JJSFERREIRA
N° RA N° CT N° NE N° NL N° PD N° PP

Em conformidade com o inciso I, do artigo 16, da Lei de Responsabilidade Fiscal — LRF (Lei Complementar Federal n°® 101, de 04/05/2000),
informo que a despesa apresenta adequagdo orgamentéria e financeira com a Lei Orgamentaria Anual - LOA (Lei n® 12.168, de 19/12/2023) e
compatibilidade com o Plano Plurianual — PPA 2024 - 2027 (Lei n® 12.167, de 19/12/2023) e com a Lei de Diretrizes Orcamentarias — LDO (Lei n°
11.994, de 31/07/2023).



000
g
\
DEFENSORIA PUBLICA

do Estade do Maranhdo

ORCAMENTO DE 2026

INFORMAGCOES CADASTRAIS E ORCAMENTARIAS PAG. 1

INFORMAGOES CADASTRAIS

N° DO PROCESSO: 208011000094802026 DATA: 05/08/2026
CREDOR: ELDA MARIA NOGUEIRAALENCAR
N° CPF/CGC: 045.645.703-82
ENDERECO:
INFORMAGOES ORGAMENTARIAS
ORGAO: 08000 - DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO
UNID. ORGAMENTARIA: 08901 - FUNDO DE APARELHAMENTO DA DEFENSORIA PUBLICA DO MARANHAO
FUNGAO: 03 - Essencial a Justica
SUBFUNGAO: 092 - Representacao Judicial e Extrajudicial
PROGRAMA: 0623 - Orientagéo Juridica, Acesso a Direitos e Garantias Fundament
PROJETO ATIVIDADE: 6004 - Modernizacédo e Desenvolvimento Institucional - FADEP
UNIDADE GESTORA: 080901 - FUNDO DE APARELHAMENTO DA DEFENSORIA PUBLICA DO MARANHAO
SUBAGAO: 023332 - AMPLIACAO E MELHORIA DA ESTRUTURA
NATUREZA DE DESPESA: 449061 - AQUISICAO DE IMOVEIS
SUBELEMENTO DE DESPESA: 44906103 - Aquisi¢do de terreno
FONTE DE RECURSOS: 2759107000 - SUPERAVIT FADEP
MOD. EMPENHO: Global LICITAGAO: 07 - Licitagéo Inexigivel
] AQUISICAO DE DOIS LOTES URBANOS LOCALIZADOS NA RUA DOS SAPQOTIS, SN, NESTA
HISTORICO: CAPITAL, COM A FINALIDADE DE AMPLIACAO DAS INSTALACOES DA DEFENSORIA PUBLICA
DO ESTADO DO MARANHAO.
VALOR: R$ 4.413.815,65 SALDO DA ND: RS -
SALDO DO ITEM: R$ -
VALOR DE DOTAGAO FIXO: NAO ULTIMA GRAVAGAO: JJSFERREIRA
N° RA N° CT N° NE N° NL N° PD N° PP

Em conformidade com o inciso I, do artigo 16, da Lei de Responsabilidade Fiscal — LRF (Lei Complementar Federal n°® 101, de 04/05/2000),
informo que a despesa apresenta adequagdo orgamentéria e financeira com a Lei Orgamentaria Anual - LOA (Lei n® 12.168, de 19/12/2023) e
compatibilidade com o Plano Plurianual — PPA 2024 - 2027 (Lei n® 12.167, de 19/12/2023) e com a Lei de Diretrizes Orcamentarias — LDO (Lei n°
11.994, de 31/07/2023).
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INFORMAGOES CADASTRAIS

N° DO PROCESSO: 208011000094802026 DATA: 06/08/2026
CREDOR: FRANCISCO GIL CRUZ ALENCAR
N° CPF/CGC: 032.903.363-87
ENDERECO:
INFORMAGOES ORGAMENTARIAS
ORGAO: 08000 - DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO
UNID. ORGAMENTARIA: 08901 - FUNDO DE APARELHAMENTO DA DEFENSORIA PUBLICA DO MARANHAO
FUNGAO: 03 - Essencial a Justica
SUBFUNGAO: 092 - Representacao Judicial e Extrajudicial
PROGRAMA: 0623 - Orientagéo Juridica, Acesso a Direitos e Garantias Fundament
PROJETO ATIVIDADE: 6004 - Modernizacédo e Desenvolvimento Institucional - FADEP
UNIDADE GESTORA: 080901 - FUNDO DE APARELHAMENTO DA DEFENSORIA PUBLICA DO MARANHAO
SUBAGAO: 023332 - AMPLIACAO E MELHORIA DA ESTRUTURA
NATUREZA DE DESPESA: 449061 - AQUISICAO DE IMOVEIS
SUBELEMENTO DE DESPESA: 44906103 - Aquisi¢do de terreno
FONTE DE RECURSOS: 1759107000 - FONTE DE RECURSO DO FADEP
MOD. EMPENHO: Global LICITAGAO: 07 - Licitagéo Inexigivel
] AQUISICAO DE DOIS LOTES URBANOS LOCALIZADOS NA RUA DOS SAPQOTIS, SN, NESTA
HISTORICO: CAPITAL, COM A FINALIDADE DE AMPLIACAO DAS INSTALACOES DA DEFENSORIA PUBLICA
DO ESTADO DO MARANHAO.
VALOR: R$ 2.641.180,85 SALDO DA ND: R$ 10.571.000,00
SALDO DO ITEM: R$ -
VALOR DE DOTAGAO FIXO: NAO ULTIMA GRAVAGAO: JJSFERREIRA
N° RA N° CT N° NE N° NL N° PD N° PP

Em conformidade com o inciso I, do artigo 16, da Lei de Responsabilidade Fiscal — LRF (Lei Complementar Federal n°® 101, de 04/05/2000),
informo que a despesa apresenta adequagdo orgamentéria e financeira com a Lei Orgamentaria Anual - LOA (Lei n® 12.168, de 19/12/2023) e
compatibilidade com o Plano Plurianual — PPA 2024 - 2027 (Lei n® 12.167, de 19/12/2023) e com a Lei de Diretrizes Orcamentarias — LDO (Lei n°
11.994, de 31/07/2023).
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INFORMAGOES CADASTRAIS

N° DO PROCESSO: 208011000094802026 DATA: 06/08/2026
CREDOR: FRANCISCO GIL CRUZ ALENCAR
N° CPF/CGC: 032.903.363-87
ENDERECO:
INFORMAGOES ORGAMENTARIAS
ORGAO: 08000 - DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO
UNID. ORGAMENTARIA: 08901 - FUNDO DE APARELHAMENTO DA DEFENSORIA PUBLICA DO MARANHAO
FUNGAO: 03 - Essencial a Justica
SUBFUNGAO: 092 - Representacao Judicial e Extrajudicial
PROGRAMA: 0623 - Orientagéo Juridica, Acesso a Direitos e Garantias Fundament
PROJETO ATIVIDADE: 6004 - Modernizacédo e Desenvolvimento Institucional - FADEP
UNIDADE GESTORA: 080901 - FUNDO DE APARELHAMENTO DA DEFENSORIA PUBLICA DO MARANHAO
SUBAGAO: 023332 - AMPLIACAO E MELHORIA DA ESTRUTURA
NATUREZA DE DESPESA: 449061 - AQUISICAO DE IMOVEIS
SUBELEMENTO DE DESPESA: 44906103 - Aquisi¢do de terreno
FONTE DE RECURSOS: 2759107000 - SUPERAVIT FADEP
MOD. EMPENHO: Global LICITAGAO: 07 - Licitagéo Inexigivel
] AQUISICAO DE DOIS LOTES URBANOS LOCALIZADOS NA RUA DOS SAPQOTIS, SN, NESTA
HISTORICO: CAPITAL, COM A FINALIDADE DE AMPLIACAO DAS INSTALACOES DA DEFENSORIA PUBLICA
DO ESTADO DO MARANHAO.
VALOR: R$ 4.413.815,65 SALDO DA ND: RS -
SALDO DO ITEM: R$ -
VALOR DE DOTAGAO FIXO: NAO ULTIMA GRAVAGAO: JJSFERREIRA
N° RA N° CT N° NE N° NL N° PD N° PP

Em conformidade com o inciso I, do artigo 16, da Lei de Responsabilidade Fiscal — LRF (Lei Complementar Federal n°® 101, de 04/05/2000),
informo que a despesa apresenta adequagdo orgamentéria e financeira com a Lei Orgamentaria Anual - LOA (Lei n® 12.168, de 19/12/2023) e
compatibilidade com o Plano Plurianual — PPA 2024 - 2027 (Lei n® 12.167, de 19/12/2023) e com a Lei de Diretrizes Orcamentarias — LDO (Lei n°
11.994, de 31/07/2023).
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ALENCAR

ADMINISTRADORA

Proposta formal de Aquisicdo de Imoével

Séo Luis, 07 de Agosto de 2026

Comprador:
Empresa:

FUNDO DE APARELHAMENTO DA
DEFENSORIA PUBLICA - FADEP
CNPJ: 22.565.391/0001-24

Neste ato representado por:
Cristiane Marques Mendes, Matricula 2246460, portadora do CPF 974.797.053-87

Vendedor:

Francisco Gil Cruz Alencar, brasileiro, empresario, casado, portador do CPF 032.903.363-87 com enderego a avenida
dos Holandeses n 2.000 condominio The prime, cada Delta 06, bairro calhau, S3o Lufs Ma.

Elda Maria Nogueira Alencar, brasileira, empreséria, divorciada, portadora do CPF 045.645.703-82 residente e
domiciliada a avenida do Holandeses n 2.000 condominio The Prime, casa Epsilon 04, bairro calhau, Sdo Luis Ma.

Objeto:
Quadra A com 6.652,74m?, com limites nas ruas: Rua dos Sapotis, Rua das Macieiras, Rua das Seringueiras e Av.
Joaquim Jose da Silva Xavier. Loteamento Expansdo Renascenga Sdo Luis - MA

Quadra B com 3.960,00m?, com limites nas ruas: Rua das Seringueiras, Rua das Macieiras, Rua dos Bacuris ¢ Av.
Joaquim Jose da Silva Xavier. Loteamento Expansio Renascenga, S3o Luis - MA

Proposta:

Quadra A

Tamanho: 6.657,00 m?
Valordom? R$ 1.329,00
Valor: R$ 8.847.153,00

Quadra B

Tamanho: 3.960,00 m?

Valor do m% R$ 1.329,00

Valor: R$ 5.262.840,00

Valor total da compra Lote A + Lote B: R$ 14.109.993,00
Forma de Pagamento

Sinal correspondente a 10% (dez por cento) do valor total de cada quadra, a ser pago no ato da assinatura da Promessa

de Compra e Venda;
ALENCAR ADMINISTRADORA DE CONSTRUCOES E IMOVEIS LTDA. . CNPJ.: 04.682.799/0001-02
Av. Colares Moreira, Qda. 44, n° 12 - Altos - Sdo Francisco - S3o Lufs - MA Insc. Munic.: 4547500-0

CEP: 65075-440 - Fone: (0**98) 3227-0600 - Fax: (0%**98) 3227-2808 E-mail: alencaradministradora@elo.com.br

Scanned with :
§ (B CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

ALENCAR

ADMINISTRADORA

O pagamento do sinal ocorrera aps a assinatura do Contrato de Compra e Venda e a apresentagdo da documentagdo
pertinente ao imével, conforme documentagdo solicitada e prevista no referido contrato.

Saldo remanescente a ser quitado & vista, no momento da assinatura da Escritura Pablica de Compra e Venda.

Esta proposta ¢ vilida ate o dia 10/09/2026

Assinado de forma digital por

FRANCISCO GIL CRUZ pancisco ait cruz

ALENCAR:032903363 ALENCAR:03290336387
87 Dados: 2026.08.10 15:59:08
-03'00'

Assinatura do vendedor

CRISTIANE Assinado de forma digital

por CRISTIANE MARQUES
MARQUES MENDES:97479705387
MENDES:97479705 pados: 2026.08.12

387 16:03:57 -03'00'
De acordo:

Assinatura do comprador

Em:

Documento assinado digitalmente

ELDA MARIA NOGUEIRA ALENCAR
Data: 10/08/2026 10:39:05-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Assinatura do vendedor

ALENCAR ADMINISTRADORA DE CONSTRUGOES E IMOVEIS LTDA.
Av. Colares Moreira, Qda. 44, n° 12 - Altos - Sdo Francisco - So Luis - MA
CEP: 65075-440 - Fone: (0**98) 3227-0600 - Fax: (0**98) 3227-2808

CNPJ.: 04.682.799/0001-02
Insc. Munic.: 4547500-0
E-mail: alencaradministradora@elo.com.br

Scanned with
§ (8 CamScanner §


https://v3.camscanner.com/user/download

DEFENSORIA PUBLICA
do Estado do Maranhao

ETP - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Conforme a previsao contida no inciso XX do art. 6° da Lei n.° 14.133/2021, considera-se
Estudo Técnico Preliminar o documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma
contratagdo que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua melhor solucdo e da base ao
anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto basico a serem elaborados caso se conclua pela
viabilidade da contratacao.

Informagodes do Processo

NUMERO DO PROCESSO

0002080.110000948.0.2026

TIPO

Compras: Contratagao Direta /Inexigibilidade

ESPECIFICAGCAO

Abertura de procedimento administrativo visando a aquisicdo de terreno localizado nas proximidades da
sede da Defensoria Publica do Estado do Maranhao, para extensao do prédio Sede.

Dados Gerais

SETOR REQUISITANTE (UNIDADE /SETOR /DEPTO.):

SMAAA /Supervisao de Monitoramento das Atividades Administrativas

RESPONSAVEL PELA AREA:

Hevanilde Ferro Castro

ORGAO / UASG:

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO MARANHAO / 453747

TELEFONE / E-MAIL:


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2020/Decreto/D10543.htm

98 2055-3010 R-3053 / smaaa@ma.def.br

INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade analisar a necessidade de aquisicdo de terreno
localizado nas proximidades da sede da Defensoria Publica do Estado do Maranhdo, com area minima
estimada de aproximadamente 9.225 m? destinado a ampliacdo da estrutura fisica institucional, em
conformidade com os principios e diretrizes estabelecidos na Lei n° 14.133/2021.

A estimativa da metragem necessaria foi definida com base nas atuais limitagcdes estruturais da sede
institucional, na necessidade de ampliagdo da area de estacionamento, na centralizacdo da frota institucional,
na futura instalagdo de unidades administrativas de apoio, bem como na previsdo de expansao fisica e
operacional da Defensoria Publica do Estado do Maranhao.

Adicionalmente, o presente estudo insere-se na primeira etapa do planejamento da contratacdo, em
consonancia com o Plano de Contratagdes Anual da instituicdo e com as diretrizes do planejamento
estratégico vigente, procedendo a andlise das alternativas razoavelmente disponiveis para o atendimento da
necessidade, especialmente a eventual locacdo de imdvel com caracteristicas locacionais equivalentes e a
utilizacdo ou adequacao da estrutura atualmente existente, a fim de demonstrar que a aquisi¢do de imoével
contiguo a sede constitui a solugdo mais vantajosa sob os aspectos técnico, econdmico e operacional.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

1.1. A presente demanda decorre da necessidade de expansdo da estrutura fisica da sede da
Defensoria Publica do Estado do Maranhdo, em razado do crescimento institucional verificado nos
ultimos anos, bem como de limitagbes estruturais ja identificadas e formalmente avaliadas, e da
existéncia de projetos institucionais em fase de planejamento que nao encontram viabilidade no espago
fisico atualmente disponivel.

1.2. A sede da Defensoria Publica do Estado do Maranh&o, inaugurada em 5 de abril de 2022, consiste
em edificagdo em alvenaria de tijolos ceramicos, com estrutura convencional de concreto armado,
composta por subsolo e quatro pavimentos, contando com quatro elevadores (apds a conclusédo da
ampliacdo). O edificio possui piso elevado com placas de ago preenchidas com concreto celular e
acabamento vinilico, portas de madeira com miolo semioco, esquadrias em aluminio e vidro, divisorias
internas em MDF, forro mineral removivel, revestimento externo em ACM, cobertura em telhas de
fibrocimento e calhas de concreto, totalizando area construida de 12.152,40 m2.

1.3. O projeto arquitetdnico foi concebido com layout funcional e eficiente para atender as necessidades
administrativas e operacionais entdo existentes. Contudo, o crescimento institucional superveniente
gerou novas demandas que nao podem ser plenamente absorvidas pela estrutura edificada existente,
tampouco pelo terreno no qual ela esta implantada, cuja configuragao fisica ndo comporta ampliagbes
estruturais mais significativas.

1.4. O crescimento institucional da DPE/MA constitui fator determinante para a presente demanda.
Conforme registrado na Comunicagao Interna n® 01/2026 — Diretoria Geral, em 2022 o quadro funcional
era composto por aproximadamente 622 colaboradores, entre membros, servidores, estagiarios e
terceirizados. Atualmente, esse numero alcangou 851 pessoas, representando acréscimo de cerca de
37% entre os anos de 2022 a 2026. Tal evolugao reflete o fortalecimento institucional da Defensoria
Publica e a progressiva ampliacdo de sua capacidade de atendimento a populagéo, circunstancias que
impéem adequagdes continuas a infraestrutura fisica da instituicdo para assegurar condigdes
adequadas de funcionamento administrativo, atendimento ao publico e suporte operacional as
atividades desenvolvidas.



1.5. Cabe ressaltar ainda que, ao tempo da aquisicdo do imovel atual, em 2020, as instalagdes
mostravam-se plenamente adequadas as necessidades entdo existentes. Entretanto, o crescimento
institucional verificado, aliado as diretrizes do planejamento estratégico e a previsdo de implantagéo de
novos nucleos e setores administrativos, evidencia a necessidade de expansdo gradual da estrutura
fisica, a fim de assegurar o adequado desenvolvimento das atividades a médio e longo prazo. Trata-se,
portanto, de medida de carater planejado e preventivo, voltada a preparagao institucional para o
crescimento planejado, e ndo de resposta emergencial a deficiéncias ja instaladas.

1.6. No terreno onde esta implantado o prédio sede ha atualmente area livre de apenas 4.118,39 m?,
destinada integralmente ao estacionamento interno. Tal espago mostra-se insuficiente diante da
demanda atual: conforme levantamento realizado pela Segunda Subdefensoria Geral, aproximadamente
312 veiculos utilizam o estacionamento, ao passo que a capacidade efetiva é de apenas 104 vagas.
Diante dessa discrepancia, foi necessario instituir sistema de rodizio entre servidores e defensores,
medida paliativa que nao resolve a limitagdo estrutural existente, comprometendo a seguranga dos
assistidos e dos servidores e evidenciando a necessidade urgente de ampliacdo da area disponivel.

1.7. A instituicdo dispde de frota composta por veiculos adaptados para atendimento itinerante (van,
carreta, 6nibus, micro-6nibus e vans de passageiros), atualmente alocados em galp&o locado situado a
aproximadamente 6,2 km da sede, o que acarreta custos continuos com locagdo e dificuldades
logisticas relevantes. Agrava esse quadro o expressivo crescimento da propria frota, que em 2020, a
Defensoria Publica contava com 12 veiculos e, atualmente, esse quantitativo alcanga 28 unidades,
dentre as quais se destacam as unidades méveis de atendimento, que possibilitam que os servigos de
orientagdo juridica e defesa dos direitos cheguem as populagbes vulneraveis nos mais longinquos
municipios do Estado do Maranhdo. Se, por um lado, a expansdo da frota representa avanco
institucional relevante e ampliagdo da capacidade de atendimento a populagdo, por outro impde
proporcional necessidade de espago fisico adequado para sua acomodagado, guarda e manutencgao,
demanda que o galpao atualmente locado, além de oneroso, ndao atende de forma integrada a operagao
da sede. A centralizagao dessa frota em area propria contigua a sede eliminara os custos recorrentes
com locacgao, reduzira o tempo e os custos operacionais de deslocamento dos motoristas, e promovera
ganho logistico direto na gestéo e utilizag&o dos veiculos institucionais.

1.8. Registram-se ainda demandas estruturais adicionais formalmente identificadas pela Diretoria Geral
e pela Divisao de Material e Patrimbnio: o almoxarifado, atualmente com area de apenas 117 m? nao
comporta o volume crescente de materiais e insumos necessarios ao funcionamento da sede,
impactando negativamente a organizacéo, a logistica e o controle de estoque. Da mesma forma,
verifica-se a necessidade de transferéncia do arquivo central para imovel proprio, com vistas a redugao
de despesas com locagdes externas e a melhoria da logistica de armazenamento e distribuigdo. Essas
limitacbes, embora atualmente administraveis, encontram restricbes no espaco fisico disponivel e
tendem a se agravar na medida em que a instituigdo continua a crescer.

1.9.Paralelamente as limitagbes operacionais ja verificadas, a Comunicagcado Interna n°® 01/2026 da
Diretoria Geral elenca um conjunto de projetos institucionais em fase de planejamento que demandarao
espaco fisico adicional e que, expressamente, ndo encontram viabilidade no espaco existente. Sao eles:
implantacdo de hub de inovagao e tecnologia, voltado ao desenvolvimento de solugdes que ampliem a
eficiéncia dos defensores e servidores e melhorem o atendimento a populagado; espacgo proprio para a
Assessoria de Comunicagdo, com estudio; instalagbes adequadas para a Escola Superior,
contemplando as atividades formativas e de capacitacido; auditério com maior capacidade; setor de
qualidade de vida funcional; Gabinete de Segurancga Institucional; e Central de Libras. Todos esses
projetos integram o planejamento estratégico de crescimento da instituicdo e sua concretizagéo
pressupde a disponibilidade de area fisica adicional integrada a sede.

1.10. Outrossim, o crescimento institucional da Defensoria Publica do Estado do Maranhdo nao se
manifesta apenas no aumento do quadro de colaboradores, mas também na progressiva ampliacéo e
especializacdo de sua estrutura de atendimento. Ao longo dos anos, foram acrescidas vagas nos
Nucleos ja existentes e criados novos Nucleos tematicos, como o Nucleo da Saude e o Nucleo de



Defesa Agraria e Socioambiental, bem como Centros Especializados voltados ao atendimento
qualificado de demandas especificas, a saber: o Centro Estratégico de Promocao de Igualdade Etnico-
Racial e Liberdade Religiosa, o Centro para Infancias e Juventude, o Centro da Saude e o Centro de
Apoio em Demandas Bancarias e Superendividamento. Essas iniciativas refletem o compromisso
institucional com a ampliagdo do acesso a justica e com a instrugdo especializada das demandas,
permitindo tanto o incremento do numero de atendimentos quanto a qualificagdo técnica da atuacao da
Defensoria. Como consequéncia direta desse processo de expansao e especializacio, e considerando
os prospectos institucionais de crescimento futuro, demonstra-se que sera necessaria estrutura fisica
que comporte novos gabinetes de defensores e espagos funcionais adequados ao desenvolvimento das
atividades dos novos nucleos e centros.

1.11. A escolha de imovel localizado nas proximidades imediatas da sede ndo se revela mera
conveniéncia administrativa, mas medida necessaria e tecnicamente justificada. A proximidade
assegura a continuidade operacional das atividades administrativas e finalisticas, preserva a logistica ja
consolidada, garante o acesso facilitado ao publico assistido e permite a integracao fisica e funcional
entre as unidades vinculadas a sede institucional, evitando a dispersdo estrutural e os custos dela
decorrentes. Conforme expressamente destacado na Comunicacéao Interna n° 01/2026, a limitagao fisica
do imovel atual restringe ampliagdes estruturais mais significativas no proprio terreno, sendo a aquisigao
de area contigua a Unica solugéo tecnicamente viavel para o conjunto de demandas identificadas.

1.12. Considerando as necessidades institucionais descritas nos itens anteriores, estima-se necessaria
a aquisicao de terreno com area minima aproximada de 9.225 m2. Essa estimativa foi definida com base
em estudos técnicos internos relacionados: a demanda atual e projetada de vagas de estacionamento; a
necessidade de acomodacdo e centralizacdo da frota institucional; a previsdo de instalacdo de
estruturas administrativas e operacionais complementares, incluindo os projetos elencados no item 1.8;
a reserva de area para futuras expansdes da sede institucional; e a necessidade de integragéao fisica e
funcional com a estrutura ja existente

1.13. Diante do exposto, a presente demanda encontra-se plenamente justificada sob os aspectos
técnico, operacional e econdémico, constituindo medida necessaria, planejada e de carater estratégico
para a adequacgdo da infraestrutura institucional ao crescimento verificado e projetado da Defensoria
Publica do Estado do Maranhdo, em conformidade com os principios da eficiéncia, economicidade e
planejamento previstos no art. 37 da Constituigdo Federal e na Lei n°® 14.133/2021.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

2.1. A presente aquisigdo imobiliaria encontra-se devidamente alinhada aos instrumentos de
planejamento institucional da Defensoria Publica do Estado do Maranhao, estando contemplada no
Plano de Contratagées Anual (PCA) do exercicio de 2026, em cumprimento ao disposto no art. 12,
inciso VII, e no art. 18, inciso |, ambos da Lei n® 14.133/2021, demonstrando o carater planejado,
estratégico e nao emergencial da demanda.

2.2. A contratagdo esta formalmente registrada e cadastrada no PCA/2026, conforme demonstrado
abaixo, classificada na categoria de investimentos em infraestrutura e bens iméveis voltados a expanséo
e adequagao da sede administrativa institucional.

2.3. O planejamento do objeto guarda estrita consonancia com os objetivos estratégicos de
fortalecimento institucional, racionalizagdo de custos operacionais € melhoria da infraestrutura fisica de
atendimento a populagéo, assegurando a tempestividade na alocagdo de recursos orgamentarios e a
previsibilidade na execugéo da despesa publica.



e-PCA - Plano de Contratacao Anual

Detalhamento da Contratacao #2415

m

. INFORMACOES GERAIS

1 COMPETENCIA PCA

l 2026

Setor Reguisitante

SMAAN

Tipo de Item Subitem
MATERIAIS PERMAMNEMNTE

Frevisiho da Efetivagio
3IVOTIZ026

Edese rig o
AQUISICAD DE LOTES URBANOS

Objeto da Contratagho

AQUISICAO DE DOIS LOTES URBANOS LOCALIZADOS NA RUA DOS SAPOTIS, SN, NESTA CAPITAL, COM A FINALIDADE DE
AMPLIACAD DAS INSTALACOES DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADDO DO MARANHAD

. VALORES E QUANTIDADES

QUANTIDADE VALOR TOTAL ESTIMADO VALOR P/ EXERCICIO

2 Unidade RS 14.500.000,00 RS$ 14.500.000,00

. VINCULACAO ORCAMENTARIA

03.092.0623.6004 .023332

P2
l PROCRAMA DE TRABALMO

Umnidades Cestora

080901 - FUNDO DE APARELHAMENTO DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO

Unidade Orgamentiria
08901 - Fundo de Aparelhamento da Defensoria Publica do Estado

Fungcao
03 - Essaencial a Justica

Subfungie
092 - Representacao Judicial e Extrajudicial

Frograma

06232 - Orientacio Juridica, acesso a Direitos & Garantias Fundamentais

Agio Orcamentdria
6004 - Modernizaciao e Desenvolvimento Institucional

Subacho
023332 - Ampliacao e melhoria da Estrutura

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3.1. Para atendimento da necessidade institucional identificada, o imével pretendido devera atender,
cumulativamente, aos seguintes requisitos minimos:

¢ |ocalizagédo nas proximidades imediatas da sede da Defensoria Publica do Estado do Maranh&o;
e area minima aproximada de 9.225 m?;

¢ possibilidade de integracgao fisica e operacional com a estrutura ja existente;

e condi¢cbes urbanisticas compativeis com futura expansao institucional;

e dimensbes adequadas para ampliagdo da area de estacionamento, instalacdo de unidades
administrativas e futuras expansdes prediais;

¢ regularidade documental e registral;
¢ inexisténcia de 6nus ou restricdes impeditivas a aquisigao;

¢ viabilidade técnica para futura utilizagao institucional.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES



4.1. A demanda consiste na aquisicdo de terreno urbano com area minima aproximada de 9.225 m?,
localizado nas proximidades imediatas da sede da Defensoria Publica do Estado do Maranhéo,
destinado a ampliagao da infraestrutura institucional e futura implantagcao de estruturas administrativas e
operacionais complementares.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1. Prospeccao Inicial de Iméveis Publicos Vagos (Art. 74, § 5°, 1l da Lei n° 14.133/2021):

Antes de se cogitar qualquer solugdo onerosa junto ao mercado imobiliario privado, a Administragéo
instaurou diligéncias formais perante os 6rgaos responsaveis pela gestdo do patriménio publico nas trés
esferas federativas, buscando a eventual doagéo, cessao de uso ou permuta de bens iméveis vagos nas
proximidades da sede institucional, conforme demonstram os documentos constantes nos autos.

o Esfera Estadual: Mediante o Oficio n° 1752/2025-GAB/SEAD, a Secretaria de Estado da

Administracdo do Maranhdo atestou a inexisténcia de imoveis estaduais disponiveis na regido do
Renascenga Il, informando que as areas lindeiras pertencem ao acervo do Fundo Estadual de Penséao
e Aposentadoria (FEPA);

Esfera Federal: A Secretaria do Patrimbénio da Unido emitiu a Declaragdo de Indisponibilidade MA-
0020/2025, confirmando a inexisténcia de bens imoveis federais vagos e compativeis nas imediagdes
do prédio-sede;

Esfera Municipal: Por meio do Oficio n°® 335/2025-SEMAD, a Secretaria Municipal de Administragao
de Sao Luis comunicou a indisponibilidade de terrenos publicos municipais com as caracteristicas e
dimensdes necessarias na regiao.

5.2. Mapeamento das Alternativas Técnico-Econémicas Disponiveis no Mercado Privado:

Frustrada a hipétese de utilizacdo de imdvel publico, a Administracéo realizou estudo comparativo entre
as alternativas do mercado imobiliario privado:

Alternativa A — Manutengao do Status Quo e Locagao Fragmentada de Prédios/Galpées: Revela-
se inviavel e antiecondmica. Manter a frota alocada a 6,2 km de distancia e locar novos prédios
dispersos para o arquivo e almoxarifado perpetua despesas continuadas de custeio sem incorporagao
patrimonial, além de causar severa ineficiéncia operacional e custos adicionais com logistica e pessoal;

Alternativa B — Locagao de Imével com Caracteristicas Locacionais Equivalentes (Locacido Sob
Medida / Build-to-Suit): Consultados os corretores atuantes no bairro Renascenga I, constatou-se a
inexisténcia de imoveis edificados disponiveis para locagdo continua com capacidade para abrigar o
patio da frota de 28 veiculos pesados/moveis. Ademais, a locagdo comercial prolongada geraria
dependéncia de contratos sujeitos a reajustes periddicos e descontinuidade, ao passo que a aquisi¢ao
consolida ativo permanente do Estado;

Alternativa C — Ampliagao Vertical ou Obras no Prédio-Sede Atual: Inviavel tecnicamente. O
terreno atual da Sede possui area livre de apenas 4.118,39 m? (destinada integralmente ao
estacionamento ja saturado), cuja configuragéo fisico-estrutural ndo comporta ampliagdes horizontais
significativas nem patio de manobra para veiculos pesados da frota itinerante;

Alternativa D - Aquisicdao Onerosa dos Lotes Privados Contiguos (Rua das Sapotis): Solucéo
selecionada como a mais vantajosa sob os aspectos técnico, econdmico, logistico e operacional.

5.3. Avaliagao Mercadoldgica Formal e Laudo Técnico de Engenharia: Para garantir a perfeita
instrugdo do valor e a isengao na prospecgao de mercado, a DPE/MA instaurou o Processo SEI n°
0002352.110000943.0.2025, que resultou na contratacdo da empresa especializada G.C. Bernardi



Engenharia para a confecgao do Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadolégica (elaborado pelo Eng. Civil
Gean Carlos Bernardi da Silva — CREA-PR 192517/D, em Agosto/2025). O laudo empregou o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado com regressao linear (Grau Il de Fundamentagéo e Grau llI
de Precisdo - ABNT NBR 14.653), fornecendo a parametrizagdo cientifica isenta sobre os pregos
praticados no bairro Renascenca Il.

5.4. Caracterizacdo da Impossibilidade de Fracionamento Comercial e Integridade da Area: No
levantamento de mercado e nas reunides formais de negociacao (registradas nas Atas de 24/02/2026,
02/03/2026 e 05/03/2026 — pags. 21/26 do SEI), identificou-se que a area privada contigua é composta
por 28 lotes autbnomos distribuidos na Quadra 114 (18 lotes / 6.657,00 m?) e Quadra 115 (10 lotes /
3.960,00 m?), totalizando 10.617,00 m?, de propriedade de Francisco Gil Cruz Alencar e Elda Maria
Nogueira Alencar. Os proprietarios condicionaram formalmente o negécio a alienagdo conjunta da
totalidade dos 28 lotes, recusando qualquer proposta de fracionamento ou venda parcial. Sob a 6tica do
interesse publico, o ndo parcelamento também se justifica por assegurar o pleno aproveitamento
arquiteténico da area e a reserva fundiaria estratégica para expansodes das préximas décadas.

5.5. Caracterizagao da Inviabilidade de Competicao e Infungibilidade Locacional (Art. 74, V, da Lei
n° 14.133/2021):

A inviabilidade de competicao e a escolha direcionada do bem decorrem dos seguintes vetores objetivos
de infungibilidade:

1. Fator Contiguidade Direta (Em frente ao prédio-sede): Trata-se da Unica area de grande
porte situada na Rua das Sapotis, diretamente em frente ao atual prédio da Defensoria,
permitindo a unificagao fisica e operacional das estruturas sem dispersédo de gabinetes;

2. Racionalizagio Logistica e Operacional: A escolha do imdvel elimina trajetos diarios de 12,4
km (ida e volta) até o antigo galpdo da frota, otimiza o fluxo de assistidos e possibilita a
centralizagdo do almoxarifado e arquivo central;

3. Preservagido do Polo Urbano Consolidado: Mantém a instituicdo no bairro Renascenga I,
garantindo que a populagéo assistida continue contando com a malha de transporte publico e
acessibilidade ja consolidadas na sede atual.

6. ESTIMATIVA DE PREGO DA CONTRATAGAO E JUSTIVICATIVA DE COMPATIBILIDADE
MERCADOLOGICA

6.1. O balizamento orcamentario e a afericdo do valor de mercado para a presente aquisicdo
fundamentaram-se em dupla amostragem de dados, unindo a parametrizagao cientifica por inferéncia
estatistica de Laudo Teécnico de Engenharia as evidéncias diretas obtidas mediante prospecgao
amostral em portais imobiliarios e plataformas especializadas (OLX/Zap Imdveis/VivaReal), em estrito
cumprimento ao disposto no art. 23, § 1°, e art. 74, § 3°, da Lei n°® 14.133/2021.

6.2. Fundamentagado por Avaliagdo Técnica Especializada (NBR 14.653): O Laudo Técnico de
Avaliagdo Mercadoldgica formal elaborado pelo Engenheiro Civil Gean Carlos Bernardi da Silva (CREA-
PR 192517/D - Processo SEI n° 0002352.110000943.0.2025) adotou o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado com regressao linear (Grau Il de Fundamentagao e Grau lll de Precisédo), analisando
27 amostras validas na microrregido de Sao Luis/MA, consolidando os seguintes valores de referéncia:

e Valor Média de Mercado Calculado: R$ 14.399.306, 25 (R$ 1.356,25/m?);
e Valor Arbitrado no Laudo (com abatimento de 2% sobre ofertas): R$ 14.105.704,50;
e Intervalo de Valores Admissiveis: R$ 12.469.442,80 a R$ 16.235.665,90.

6.3. Prospeccéao Direta de Mercado e Evidéncias Amostrais em Portal Imobiliario (OLX): A fim de
conferir maior robustez a instrugdo processual e ratificar a atipicidade do valor negociado perante as



ofertas publicas vigentes, realizou-se levantamento complementar de anuncios de terrenos urbanos
ofertados na microrregido do bairro Renascenga Il e adjacéncias, cujos parametros unitarios

demonstram que o valor acordado situa-se abaixo do patamar médio praticado no mercado privado
local:

AMOSTRAMENTO DE MERCADO - PORTAIS IMOBILIARIOS (OLX)
Amostra 01 — Terreno Urbano no Renascencga ll:

Terreno urbano com area de 450,00 m?, ofertado pelo valor total de R$ 600.000,00, resultando no valor
unitario de R$ 1.333,33 / m2.

Especificagbes: Lote plano, de menor dimensao, em via secundaria do bairro.
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Amostra 02 — Terreno de Médio Porte no Renascengal ll:

Terreno urbano com area de 2.628,00 m?, ofertado pelo valor total de R$ 6.000.000,00, correspondendo
ao valor unitario de R$ 2.283,11 / m2.

Especificagbes: Area de médio porte com frente para via de grande circulagdo e apelo comercial
elevado.
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Amostra 03 — Terreno Urbano de Médio Porte no Renascenga ll:

Terreno urbano com éarea de 2.700,00 m?, ofertado pelo valor total de R$ 4.300.000,00, gerando o valor
unitario de R$ 1.592,59 / m2.

Especificacdes: Terreno em via estruturante do bairro, com vocacgao mista.
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Amostra 04 — Terreno Comercial na regido do Central do Renascenca:
Area de terreno urbano com 833 m2, ofertada pelo valor total de R$ 2.800.000,00, resultando em R$

3.361,41/ m2.
Especificacbes: Lote de pequeno porte em area total, situado em trecho de alta valorizagdo comercial.
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6.4. Justificativa da Vantajosidade e Aceitagdao da Proposta: No curso das negociagdes formais com
os proprietarios privados (Atas de 24/02/2026, 02/03/2026 e 05/03/2026), a pretensao inicial dos
vendedores fixava-se entre R$ 1.600,00/m? e R$ 2.200,00/m2. Apds sucessivas rodadas de
contrapropostas formuladas pela Diretoria Geral e Subdefensoria, pactuou-se o prec¢o unitario definitivo
de R$ 1.329,00 por metro quadrado.

6.5. O confronto analitico demonstra que o valor final acordado de R$ 1.329,00/m?:

e Situa-se abaixo da estimativa média apurada no Laudo de Engenharia NBR 14.653 (R$ 1.356,25/m?);

e Situa-se significativamente abaixo da média das ofertas amostrais ativas capturadas nos portais
imobiliarios (OLX) para o bairro Renascenca Il (R$ 2.142,59/m?), gerando um desconto efetivo de
cerca de 38% em relagéo aos imdveis similares da regiao;

e Observa estritamente o limite inferior do campo de arbitrio normativo e do intervalo de valores
admissiveis validado pela Assessoria Juridica.

6.6. Multiplicando-se o valor unitario justo de R$ 1.329,00/m? pela area total real medida do imdvel
(10.617m?2), consolida-se o prego global final de R$ 14.109.993,00 (quatorze milhdes, cento e nove mil,
novecentos e noventa e trés reais), preco este perfeitamente compativel com os parametros de
mercado, garantindo a vantajosidade da aquisi¢ao e o zelo com o Erario Publico.

6.7. Adverte-se, por oportuno, que consta no laudo original da G.C. Bernardi Engenharia o valor de R$
14.105.704,50 devido ao fato de ter sido calculado com base em area que fora posteriormente retificada,
passando de 10.612,74m? para 10.617m?2. Portanto temos: R$ 1.329,00/m? x 10.617,00 m? = R$
14.109.993,00. A pequena alteracdo da area decorreu de do Relatério Técnico e Poligonal do terreno,
documento constante nos autos no id 0397703 e 0397594.

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Considerando que apenas um unico imovel atende ao interesse publico, afasta-se a necessidade de
realizar um processo de escolha e ampla concorréncia e a solugdo como um todo esta relacionada no



item 5.2., Alternativa D, deste ETP.

7.1. A solugao proposta consiste na aquisicdo de 02 (dois) lotes urbanos, situados na Rua Sapotis, S/N,
bairro Renascenca I, nas proximidades da sede da Defensoria Publica do Estado do Maranhao, com
area total de 10.617,00 m?, destinada a ampliagdo e complementacao da estrutura fisica institucional da
DPE/MA.

Informagao Complementar: A solugdo compreende duas quadras contiguas: Quadra 114 (6.657,00 m?)
e Quadra 115 (3.960,00 m?).

7.1.1. Registra-se que a metragem de 9.225 m? indicada como necessidade institucional constitui
parametro dimensional minimo estimado para o atendimento das demandas imediatas. A aquisi¢ao
da metragem total de 10.617,00 m? revela-se amplamente vantajosa e conveniente para a
Administragao Publica, pois garante margem de reserva fundiaria para futuras expansdes fisicas da
instituicdo a médio e longo prazo, sem a necessidade de novos processos de aquisicdo imobiliaria
no futuro. Ademais, esclarece-se que os proprietarios privados condicionaram a alienagao do imével
a venda integral dos dois lotes, recusando qualquer proposta de fracionamento ou venda parcial da
area, tornando a aquisigéo da totalidade dos 10.617,00 m? a unica alternativa mercadoldgica viavel
para a consecuc¢ao do interesse publico no local contiguo a Sede.

7.2. A escolha especifica dos imdveis decorre de sua singularidade, nos termos do art. 74, inciso V, da
Lei n® 14.133/2021, tendo em vista que suas caracteristicas de localizagédo e possibilidade de integragcao
fisica os tornam unicos para atendimento da necessidade administrativa.

7.21. A solugdo de aquisicdo foi cotejada com as alternativas de locagdo de imdvel com
caracteristicas locacionais equivalentes e de utilizagdo/adequagdo da estrutura atualmente
existente, concluindo-se que nenhuma dessas opgdes oferece, de forma conjunta, area suficiente,
integracao fisica a sede, estabilidade de uso em longo prazo e eliminagao de despesas continuadas,
como ocorre com a incorporacgao definitiva dos lotes ao patriménio da Defensoria.

7.3. A solugao evita a descentralizagdo das atividades, reduz custos operacionais e assegura maior
eficiéncia na prestacdo dos servicos. Além disso, contribui para a racionalizacdo de despesas com
locagdes hoje necessarias para guarda da frota, arquivo e almoxarifado, bem como para o planejamento
integrado de futuras obras e projetos institucionais, reforgando a vantajosidade da aquisicdo em relagéao
as demais alternativas analisadas.

8. JUSTIFICATIVA PARA O NAO PARCELAMENTO

8.1. Nao se aplica o parcelamento da contratagdo, uma vez que a area objeto da aquisicao é composta
por lotes pertencentes ao mesmo proprietario, constituindo solugédo Unica e integrada para atendimento
da necessidade institucional da Defensoria Publica do Estado do Maranh&o.

8.2. A aquisigao conjunta da totalidade da area é necessaria para viabilizar o pleno aproveitamento do
imovel e assegurar a adequada expansado da estrutura fisica institucional, ndo sendo tecnicamente
recomendavel a fragmentagcéo da contratagdo. Soma-se a isso o fato de os proprietarios aceitarem a
alienacao exclusivamente na integralidade dos dois lotes (Quadras 114 e 115), inviabilizando qualquer
divisao fracionada do negdcio.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1. A aquisicao dos 02 (dois) lotes urbanos localizados nas proximidades da sede da Defensoria
Publica do Estado do Maranh&o visa proporcionar resultados institucionais relevantes, alinhados ao
crescimento estrutural da instituicido e a necessidade de aprimoramento da prestagcao dos servigos
publicos.



9.2. Com a contratagao, pretende-se alcangar os seguintes resultados:

e ampliacdo da estrutura fisica da sede institucional, possibilitando o adequado suporte ao
crescimento do quadro funcional e das atividades administrativas e finalisticas da Defensoria
Publica;

e expansao da area destinada ao estacionamento interno, reduzindo os atuais problemas de
insuficiéncia de vagas e proporcionando melhores condi¢cdes de acesso e mobilidade para
membros, servidores(as) e colaboradores(as);

e centralizagdo da frota institucional de unidades moveis de atendimento, atualmente mantida em
imovel locado distante da sede, promovendo maior eficiéncia logistica e operacional;

e futura instalacdo, em imovel proprio, do arquivo central e do almoxarifado central, reduzindo
despesas continuadas com locagdes e otimizando o armazenamento, controle e distribuicdo de
materiais e documentos;

o fortalecimento da integragéo fisica e administrativa entre os setores institucionais, evitando a
dispersao de unidades e promovendo maior eficiéncia na execugao das atividades internas;

e melhoria das condigbes de trabalho dos(as) membros(as), servidores(as), estagiarios(as) e
colaboradores(as), mediante ampliagédo e reorganizagao da infraestrutura institucional;

e otimizacao da prestacao dos servigos a populagao assistida, assegurando maior funcionalidade,
acessibilidade e eficiéncia operacional;

e valorizagdo patrimonial da instituicdo, mediante incorporacdo de imoéveis estratégicos ao
patrimdnio publico da Defensoria Publica do Estado do Maranhé&o;

¢ viabilizagao de futuras expansdes estruturais e projetos institucionais, garantindo planejamento
adequado para o crescimento continuo da instituicéo.

9.3. Dessa forma, a aquisicao pretendida representa medida estratégica para assegurar melhores
condigbes de funcionamento da Defensoria Publica do Estado do Maranhao, promovendo eficiéncia
administrativa, racionalizagao de custos e fortalecimento da capacidade institucional de atendimento a
populacéo.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

10.1. Previamente a formalizagédo da contratagao, deverao ser adotadas as providéncias administrativas,
técnicas e juridicas necessarias a regular instrugéo processual da aquisicao imobiliaria, em observancia
as disposigdes da Lei n°® 14.133/2021.

10.2. Dentre as principais providéncias, destacam-se:

e elaboragao e aprovacao dos documentos de planejamento da contratagao, incluindo Documento
de Formalizagao da Demanda (DFD), Estudo Técnico Preliminar (ETP) e Termo de Referéncia
(TR);

e realizacdo de avaliagdo mercadologica dos imdveis, bem como elaboracdo de laudo técnico
formal por profissional devidamente habilitado, com a finalidade de afericdo da compatibilidade
do valor da contratacdo com os precos praticados no mercado imobiliario;

e |levantamento e analise da documentagdo dominial e registral dos imoéveis, incluindo verificagéo
de matricula atualizada, titularidade, inexisténcia de énus, gravames, ag¢des reais ou restricbes
que possam comprometer a aquisic¢ao;

¢ verificagdo da regularidade urbanistica, fiscal e ambiental dos iméveis;

e confirmagao da disponibilidade orgcamentaria e financeira para suportar a despesa decorrente da



aquisicao;
e formalizagdo da justificativa de inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V,

dalei n° 14.133/2021, demonstrando a singularidade dos imoveis e a inviabilidade de
competicao;

e emissdo de parecer juridico acerca da regularidade do procedimento de contratacéo;

e adocdo das providéncias cartorarias necessarias a futura transferéncia da propriedade
imobiliaria para a Defensoria Publica do Estado do Maranh&o.

Informagédo Complementar: Conforme levantamento juridico e registral, os proprietarios sdo Francisco
Gil Cruz Alencar e Elda Maria Nogueira Alencar, devendo estes garantir obrigatoriamente a quitagao
integral do laudémio junto a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), conforme consta nas averbagdes
das matriculas, além de providenciar o remembramento dos lotes no Registro de Imdveis para viabilizar
a futura integracado fisica com a sede institucional. O adimplemento do valor da aquisicdo fica
estritamente condicionado a apresentagdao da Certiddo de Aforamento Quite emitido pela SPU e do
registro do remembramento/transferéncia no Cartério de Iméveis competentemente desembaragado

10.3. O cumprimento dessas medidas visa assegurar seguranca juridica, regularidade administrativa e
observancia ao interesse publico, garantindo que a aquisi¢ao seja realizada em conformidade com os
principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e planejamento administrativo.

11. CONTRATAGCOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

11.1. A presente contratacdo possui relagdo direta com futuras demandas administrativas e de
infraestrutura necessarias a adequada utilizacdo dos imoveis pretendidos, podendo ensejar
contratacbes correlatas e interdependentes destinadas a expanséo e operacionalizacdo da estrutura
institucional da Defensoria Publica do Estado do Maranhao.

11.2. Dentre as possiveis contratagdes futuras, destacam-se:

e claboragdo de projetos arquitetonicos, estruturais, elétricos, hidrossanitarios, de prevencéao e
combate a incéndio e demais projetos complementares;

e contratagdo de servigos de engenharia para construgdo, ampliacdo, adequagao ou integragao
fisica dos imdveis a atual sede institucional;

e execucao de servigos de terraplanagem, pavimentagao, drenagem e urbanizacao da area;

e implantacdo ou ampliacado de infraestrutura de rede logica, elétrica, climatizagdo, monitoramento
e seguranga patrimonial;

e contratagdo de servigos relacionados a organizagdo e transferéncia do arquivo central e do
almoxarifado institucional;

e eventual aquisicdo de mobiliario, equipamentos e estruturas necessarias ao funcionamento das
futuras instalacées;

e contratagdo de servigos técnicos especializados para obtengdo de licengas, alvaras e demais
autorizagdes administrativas eventualmente necessarias.

11.3. Para fins de demonstrativo da analise do custo global da solugéo e viabilidade financeira de longo
prazo, ressalta-se que a eliminagdo das locagbes externas atuais (galpao de frota situado a 6,2 km,
galpdes de arquivo central e almoxarifado) representara economia continuada de recursos
orcamentarios, compensando de forma progressiva os investimentos em obras e adequacgdes
estruturais exigidos nos imdéveis adquiridos. A memoéria sintética detalhada com os valores dos aluguéis
descontinuados integrara os autos como anexo de instru¢do complementar.

11.4. Ressalta-se, que tais contratagdes possuem carater futuro e eventual, ndo constituindo condigao



para a formalizacdo da presente aquisicdo imobiliaria, a qual possui autonomia administrativa e
finalidade prépria.

11.4. A aquisicdo dos lotes representa etapa estratégica de planejamento institucional, viabilizando
futuras expansdes estruturais e proporcionando condi¢gdes adequadas para o crescimento continuo das
atividades da Defensoria Publica do Estado do Maranh&o.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. A aquisigao dos imdveis ndo gera impactos ambientais diretos.

12.2. Eventuais impactos decorrerdo de futura obra, a qual devera observar a legislacdo ambiental
vigente, incluindo licenciamento e medidas mitigadoras.

13. Viabilidade da Contratacao

13.1. Diante das analises realizadas, conclui-se que a contratagdo € viavel sob os aspectos técnico,
econdmico e juridico.

13.2. A aquisicdo mostra-se a solugdo mais vantajosa para o atendimento da necessidade
administrativa em comparacdo com outras alternativas por razdes estratégicas, operacionais e
financeiras:

a) Inviabilidade de alternativa locataria: Conforme levantamento de mercado e contatos
realizados com o proprietario do imovel, a area em questdo esta disponivel exclusivamente para
venda na sua totalidade, n&o havendo interesse na modalidade de locagédo, o que inviabiliza a
alternativa de aluguel para atender a demanda especifica de expansao contigua a sede. Ainda que
se cogitasse a locagdo de outros iméveis privados na regido, tais alternativas ndo atenderiam
simultaneamente aos requisitos de area, integracao fisica com a sede, vocagado urbanistica para
ampliagao institucional e estabilidade de uso em longo prazo, configurando opgdo menos eficiente e
menos econdmica, especialmente frente as despesas recorrentes e a auséncia de incorporagao
patrimonial. A locacdo de imovel em area distinta demandaria dispersdo administrativa,
fragmentando as unidades da Defensoria e gerando custos elevados e recorrentes com aluguel,
além de dificuldades logisticas inaceitaveis entre a sede principal e o novo espago. Ao contrario da
aquisicao pretendida, a locagcdo nao integra o imével ao patriménio publico, configurando despesa
continua sem retorno patrimonial.

b) Limitacao da estrutura atual e impossibilidade de expansao: A sede atual, embora adequada
para as demandas existentes em 2022, possui limitacbes fisicas infranqueaveis para a expansao
necessaria. O terreno da sede possui area livre restrita de apenas 4.118,39 m?, destinada
integralmente ao estacionamento, que ja apresenta déficit critico de vagas (apenas 104 vagas para
uma demanda de cerca de 312 veiculos), € ndo comporta a implantagdo de novos nucleos
demandados pelo planejamento estratégico, tais como: arquivo central, almoxarifado ampliado, hub
de inovacao e tecnologia, novas instalagbes da Escola Superior, auditérios com maior capacidade,
Gabinete de Seguranga Institucional e Central de Libras. A manutencado do status quo, com mera
readequacdo de layouts e remanejamento de setores, se mostra incapaz de suprir, de forma estavel
€ segura, a necessidade de expansao de estacionamento, de centralizagao da frota institucional, de
instalacdo de novos nucleos e centros especializados e de ampliagdo de almoxarifado e arquivo.
Tais medidas paliativas nao resolvem a limitagao estrutural existente e comprometem a qualidade do
atendimento, gerando risco de saturagdo da infraestrutura. A configuragéo fisica do terreno néo
comporta ampliagdes estruturais mais significativas no proprio imovel, sendo a aquisi¢do de area
contigua a unica solugao tecnicamente viavel para o conjunto de demandas identificadas.



c) Eficiéncia logistica e integragao operacional: A localizacdo dos imoveis em frente a sede atual
constitui fator estratégico decisivo. A proximidade imediata dos lotes com a sede institucional
permite a integragdo fisica plena, assegurando a continuidade operacional das atividades
administrativas e finalisticas, preservando a logistica ja consolidada, garantindo o acesso facilitado
ao publico assistido e permitindo a integragéao fisica e funcional entre as unidades vinculadas a sede
institucional. Esta escolha proporciona otimizacao logistica, eliminagao de custos com deslocamento
de pessoal e frota, centralizagdo de servigos de apoio (almoxarifado e arquivo), além do ganho de
eficiéncia no fluxo de trabalho e acessibilidade aos assistidos. A integracdo operacional evita a
dispersao estrutural e os custos dela decorrentes, constituindo a alternativa de melhor custo-
beneficio e maior efetividade administrativa ao longo do tempo.

d) Racionalizacao de custos: A aquisicao de imével proprio para abrigar setores como o arquivo
central e o almoxarifado permitira a reducao significativa de despesas continuadas com locacoes
externas, que hoje operam distantes da sede. Atualmente, a frota institucional esta alocada em
galpdo locado situado a aproximadamente 6,2 km da sede, acarretando custos continuos com
locagao e dificuldades logisticas relevantes. A centralizagao dessa frota em area prépria contigua a
sede eliminara os custos recorrentes com locacgdo, reduzird o tempo e os custos operacionais de
deslocamento dos motoristas, e promovera ganho logistico direto na gestao e utilizagdo dos veiculos
institucionais. A aquisicdo otimiza o gasto publico a longo prazo, gerando economia patrimonial
progressiva, ao contrario da locacdo que representa despesa permanente sujeita a reajustes,
revisdes e eventual descontinuidade contratual.

e) Inexisténcia de alternativa em imoével publico: Nos termos do §5°, inciso Il, do art. 74 da Lei n°
14.133/2021, foram realizados questionamentos junto a 6érgdos da Unido, do Estado e do Municipio
acerca da existéncia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendessem as necessidades
institucionais da DPE/MA. As respostas encaminhadas informaram inexistirem imodveis publicos
disponiveis nas proximidades da sede institucional aptos ao atendimento da demanda apresentada.
A Administracdo buscou, inicialmente, solugdo menos onerosa ao erario, em observancia aos
principios da economicidade, eficiéncia e supremacia do interesse publico, tendo sido constatada a
inexisténcia de imoveis publicos compativeis com os requisitos técnicos, estruturais e locacionais
indispensaveis ao projeto de expansao institucional pretendido. A analise administrativa nao se
restringiu @ mera disponibilidade formal de iméveis, mas abrangeu efetiva avaliagdo da capacidade
dos bens eventualmente existentes de atender as demandas institucionais identificadas pela
Diretoria Geral da Defensoria Publica.

f) Singularidade do imével e inviabilidade de competigao: Os dois lotes urbanos situados na Rua
Sapotis, S/N, bairro Renascenca Il, com area total de 10.617,00 m?, sdo os Unicos capazes de
atender integralmente aos requisitos técnicos e operacionais definidos pela Administracdo. A
singularidade decorre especialmente de: proximidade imediata com a sede institucional;
possibilidade de integracao fisica e operacional; dimensbes compativeis com a necessidade
institucional; viabilidade urbanistica e construtiva; adequacdo a expansdo da infraestrutura
administrativa da DPE/MA. No caso concreto, a singularidade do imével ndo decorre apenas de
suas caracteristicas fisicas isoladas, mas principalmente de sua localizagao estratégica diretamente
em frente a sede atual da Defensoria Publica do Estado do Maranhao, circunstancia excepcional
que assegura integragdo operacional entre as estruturas existentes e futuras, racionalizagao
logistica, continuidade administrativa e significativa economicidade institucional nho médio e longo
prazo.

13.3. Resta devidamente caracterizada a hipétese de inexigibilidade de licitagao, com fundamento no
art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista a comprovada inviabilidade de competigéo e a
singularidade dos imoéveis identificados, os quais se mostram Unicos capazes de atender plenamente as
necessidades de expansao integrada da Administragao.

13.4. A documentacdo constante dos autos demonstra que a expansdo pretendida busca atender
necessidades concretas ja identificadas pela Administragcdo, como ampliagdo do estacionamento



institucional, implantagcao de arquivo central, expansdo do almoxarifado, instalagcdo de hub de inovacao
e tecnologia, estruturacdo da Escola Superior, criagdo de auditério com maior capacidade e
implementacdo de novos setores administrativos e de atendimento. Nesse contexto, a proximidade
imediata entre o terreno pretendido e a atual sede institucional representa elemento determinante para o
adequado funcionamento da Defensoria Publica, revelando situagao concreta de inviabilidade pratica de
competicdo, nos moldes exigidos pelo art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

13.5. Dessa forma, conclui-se que a aquisicao dos imoveis revela-se a solugdo mais vantajosa para o
atendimento da necessidade administrativa em comparagdo com as alternativas disponiveis, pelos
fundamentos expostos, constituindo medida necessaria, planejada e de carater estratégico para a
adequacao da infraestrutura institucional ao crescimento verificado e projetado da Defensoria Publica do
Estado do Maranhao, em conformidade com os principios da eficiéncia, economicidade e planejamento
previstos no art. 37 da Constituicao Federal e na Lei n° 14.133/2021.

14. RESPONSAVEIS

14.1. Hevanilde Ferro Castro - Supervisora da SMAAA - Supervisao de Monitoramento das Atividades
Administrativas

14.2. Luiz Roberto da Costa Gomes - Supervisor da Supervisdo de Obras e Reformas.

Sao Luis - MA, em 14 de agosto de 2026.

Hevanilde Ferro Castro
Supervisora de Monitoramento
Supervisdo de Monitoramento das Atividades Administrativas - SMAAA

Avenida Junior Coimbra, S/N, - Bairro Renascenga Il, Sdo Luis-MA (Préximo a Escola Reino Infantil) - CEP 65075-696
CNPJ:00.820.295/0001-42 / - https://defensoria.ma.def.br / smaaa@ma.def.br -
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Documento assinado eletronicamente por Hevanilde Ferro Castro, Supervisor(a) de
Monitoramento e Avaliagao das Atividades Administrativas, em 14/08/2026, as 14:21,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 3° do art. 4°, do Decreto n.° 10.543,
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DEFENSORIA PUBLICA
do Estado do Maranhao

ANALISE DE REGULARIDADE

DCI /Departamento de Controle Interno

DCI /Departamento de Controle Interno
Interessado: Defensoria Publica do Estado do Maranhao
Unidade demandante: Supervisao de Monitoramento das Atividades Administrativas — SMAAA

Objeto: Aquisicdo de duas quadras urbanas situadas no Bairro Renascenga Il, em frente a sede
da DPEMA, mediante inexigibilidade de licitagao.

Valor estimado/contratual: R$ 14.109.993,00.

Excelentissima Defensora Publica Geral do Estado,

Controle interno. Contratagao direta. Inexigibilidade de
licitagao. Aquisicao de iméveis. Art. 74, inciso V, da Lei
n° 14.133/2021. Existéncia de Documento de
Formalizagao da Demanda, Estudo Técnico Preliminar,
Termo de Referéncia, mapa de riscos, laudo de
avaliagcdo e parecer juridico. Interesse publico e
singularidade locacional demonstrados. Consultas
prévias a 6rgaos publicos sem identificagao de imével
compativel. Necessidade de atualizagao da instrugao
processual em razdao da alteragcdao da metragem e do
valor da contratagcao. Parecer favoravel ao
prosseguimento, com recomendacgoes.

| - RELATORIO

Trata-se de analise, no ambito do Controle Interno, da instrugdo processual relativa a
aquisicdo das Quadras n° 114 e 115, compostas, em conjunto, por 28 matriculas imobiliarias,
localizadas na Rua dos Sapotis e vias adjacentes, no Bairro Renascencga Il, Sdo Luis/MA, nas
proximidades imediatas da sede da Defensoria Publica do Estado do Maranhao.

A contratacado tem por finalidade ampliar a estrutura fisica institucional, especialmente
para expansao do estacionamento, centralizacdo da frota, transferéncia do arquivo central e do
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almoxarifado, instalagdo de novos setores e viabilizagdo de futuros projetos institucionais. O Documento
de Formalizacdo da Demanda, o Estudo Técnico Preliminar e os Termos de Referéncia descrevem o
crescimento institucional e as limitagdes de espaco fisico atualmente existentes.

A demanda foi inicialmente formalizada pela Comunicacédo Interna n® 01/2026, da
Diretoria-Geral, tendo sido instruida, entre outros, com:

-Documento de Formalizagdo da Demanda — DFD;

-Estudo Técnico Preliminar — ETP;

-Termos de Referéncia em suas versdes sucessivamente atualizadas;

-Mapa de Gerenciamento de Riscos;

-Instrumento de Medicdo de Resultados;

-Laudo Técnico de Avaliacao Imobiliaria;

-atas de reunides e registros das tratativas com os proprietarios;

-certiddes imobiliarias das matriculas integrantes das Quadras n°® 114 e n°® 115;

-consultas realizadas perante érgdos publicos para verificagdo da existéncia de iméveis
disponiveis;

-manifestagoes juridicas;

-informacdes de disponibilidade orgamentaria;

-atos de autorizacgao e ratificacdo anteriormente emitidos no curso do procedimento;
-documentagao relativa a publicagao e divulgagao da contratacéo.

A contratacdo foi enquadrada no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, sob o
fundamento de que as caracteristicas de localizagdo, dimensao, proximidade e integracao fisica e
operacional dos imdveis tornam necessaria a sua escolha, inviabilizando a competigéo.

O processo foi anteriormente submetido a analise deste Departamento de Controle
Interno, em 20 de maio de 2026, ocasiao em que se examinou a regularidade formal e orgamentaria da
contratagdo, entdo estimada em R$ 14.104.331,46, correspondente a area de 10.612,74 m?, tendo sido
consignada, como ressalva, a necessidade de juntada das certiddes pendentes relativas a um dos
coproprietarios.

Apoés a analise inicial, os autos foram objeto de diligéncias e revisbes dos artefatos
preparatorios, tendo sido determinada a adequacdo do Estudo Técnico Preliminar, do Termo de
Referéncia e do Documento de Formalizagdo da Demanda, com a finalidade de assegurar a coeréncia
interna da instrugdo e sua compatibilidade com a Comunicagao Interna n® 01/2026 e com as tratativas
posteriormente realizadas com os proprietarios.

Posteriormente, a area considerada para a contratagdo foi atualizada de 10.612,74 m?
para 10.617,00 m?, correspondente a soma de 6.657,00 m? da Quadra n® 114 e 3.960,00 m? da Quadra
n° 115. Mantido o prego unitario de R$ 1.329,00 por metro quadrado, o valor global passou a
corresponder a R$ 14.109.993,00.

Também integram os autos documentagdo relativa a avaliacdo imobiliaria, certiddes
registrais e diligéncias realizadas perante o Cartério de Registro de Imodveis, além de manifestagéo
juridica acerca da viabilidade da contratacado e das cautelas necessarias a formalizagdo do negdcio.

A manifestagéo juridica examinou, ainda, a possibilidade de aproveitamento dos atos
praticados no curso do procedimento, condicionando o prosseguimento a adogao das providéncias nela
indicadas, especialmente quanto as retificagbes documentais, a atualizagao da justificativa de prego, a
adequacao da forma de pagamento e a confirmagio da disponibilidade orgamentaria necessaria para
suportar o valor atualizado da contratagao.



E o relatdrio. Opina-se.

Il - FUNDAMENTAGAO

No cumprimento das atribui¢cdes estabelecidas nos arts. 70 e 74 da Constituigdo Federal,
bem como no art. 50 e no art. 53 da Constituicdo do Estado do Maranhdo, no art. 59 da Lei
Complementar n® 101/2000 e nas demais normas que disciplinam as atribuicbes do Sistema de Controle
Interno, compete a este Departamento proceder ao controle prévio e concomitante dos atos de gestéo,
mediante exame dos presentes autos, com vistas a verificar a observancia dos principios e normas que
regem a Administragao Publica.

A atuacdo do Controle Interno, contudo, ndo se limita a verificacdo da conformidade
estritamente juridica dos atos administrativos. Para além do exame da observancia das normas
aplicaveis e dos principios constitucionais que regem a Administragcao Publica, compete ao Sistema de
Controle Interno acompanhar e avaliar aspectos relacionados a gestdo orgamentaria, financeira,
patrimonial e operacional, de modo a contribuir para a legalidade, legitimidade, economicidade,
eficiéncia e efetividade da atuagcao administrativa.

Nesse contexto, incumbe ao Controle Interno avaliar e acompanhar a gestdo dos
recursos publicos, inclusive sob as perspectivas orgamentaria, financeira, patrimonial e operacional,
examinando a adequacéo dos atos aos objetivos institucionais, a regularidade de sua execugéo, a
existéncia e suficiéncia dos controles estabelecidos, bem como os riscos capazes de comprometer o
alcance dos resultados pretendidos pela Administracao.

Feitas essas consideragdes preliminares, passa-se a analise do pleito.
1. Do escopo da analise do Controle Interno

A presente analise busca verificar os aspectos relativos a legalidade formal, regularidade
procedimental, adequagao orgamentaria, economicidade, consisténcia documental, coeréncia entre os
artefatos da contratagao, gestado de riscos e protegao do interesse publico, sem substituir as respectivas
competéncias da Assessoria Juridica, do Setor Técnico Solicitante, da unidade financeira, dos
responsaveis pela avaliagado técnica dos iméveis e da Autoridade Superior.

A analise do Controle Interno nao implica reavaliacdo da conveniéncia e oportunidade
administrativa da aquisicdo, matérias inseridas no dmbito de competéncia da Administracdo Superior,
desde que devidamente motivadas nos autos, nem substitui a responsabilidade técnica dos profissionais
encarregados da avaliagao dos imoveis ou das demais manifestacdes técnicas produzidas no processo.

2. Planejamento da contratagao

A Lei n° 14.133/2021 conferiu especial relevancia a fase preparatéria das contratagbes
publicas, atribuindo-lhe papel central na caracterizacdo da necessidade administrativa, na definicao da
solucdo apta ao atendimento do interesse publico e na identificagdo e tratamento dos riscos inerentes a
contratacio.

No caso em exame, verifica-se que os autos contém documentacdo destinada a
demonstrar a necessidade institucional da aquisicdo de area destinada a expansao da estrutura fisica
da Defensoria Publica do Estado do Maranh&o. O Estudo Técnico Preliminar registra que a demanda
decorre do crescimento institucional verificado nos ultimos anos, associado as limitagdes estruturais da
sede e a previsdo de expansdo das atividades administrativas e operacionais. Entre as necessidades
identificadas encontram-se a ampliagdo do estacionamento, a centralizacdo da frota institucional, a
instalacado de estruturas administrativas e de apoio e a reserva de area para futuras expansodes.

A instrugao processual contempla os principais documentos de planejamento elaborados
pela Administracdo, notadamente o Documento de Formalizagdo da Demanda — DFD, o Estudo Técnico
Preliminar — ETP e o Termo de Referéncia — TR, além do Mapa de Gerenciamento de Riscos e do
Instrumento de Medicédo de Resultados.



O ETP estabeleceu, inicialmente, a necessidade de area minima aproximada de 9.225
m?, tendo como parametros a demanda projetada de vagas de estacionamento, a necessidade de
acomodacao da frota institucional, a previsdo de instalagdo de estruturas administrativas e operacionais
complementares, a reserva de espago para futuras expansoes € a integragao fisica e funcional com a
sede existente.

No tocante ao levantamento de mercado, consta dos autos que a Administragao verificou
a inexisténcia de imdvel proprio disponivel nas proximidades da sede capaz de atender as necessidades
identificadas e realizou consultas a 6érgaos da Unido, do Estado e do Municipio acerca da existéncia de
imoveis publicos vagos e disponiveis, tendo obtido respostas negativas.

Na sequéncia, o ETP registra a identificacdo de imdveis pertencentes a iniciativa privada
e aponta que os lotes selecionados seriam os Unicos capazes de atender integralmente aos requisitos
técnicos e operacionais definidos pela Administracdo, destacando-se, entre outros fatores, a
proximidade imediata com a sede, a possibilidade de integragao fisica e operacional, as dimensdes
compativeis e a viabilidade urbanistica e construtiva.

Registra-se, ainda, que, segundo o ETP, o proprietario dos iméveis manifestou interesse
exclusivamente na alienacéo, ndo havendo disponibilidade para eventual solu¢do mediante locagéao.

Quanto a solugédo efetivamente identificada, a area total aproximada de 10.612,74 m?
supera a metragem minima de 9.225 m? estabelecida no ETP, circunstancia que, conforme analise
constante dos autos, foi considerada compativel com a necessidade institucional e com a solugao
integrada pretendida.

Desse modo, sob a perspectiva do planejamento da contratagao, verifica-se que os autos
apresentam elementos suficientes para caracterizar a necessidade administrativa, estabelecer os
requisitos essenciais do imdvel, realizar levantamento de disponibilidade de imdveis publicos e justificar,
em principio, a escolha de area localizada nas proximidades da sede.

3. Hipotese de inexigibilidade

A Administracdo fundamentou a contratacdo direta no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, hipotese aplicavel a aquisigao ou locagao de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e
de localizagao tornem necessaria a sua escolha, desde que caracterizada a inviabilidade de competi¢ao
€ observados os requisitos estabelecidos no § 5° do mesmo dispositivo.

A proposito, o Tribunal de Contas da Uni&o orienta que, nessa hipotese, a Administragao
deve demonstrar, de forma fundamentada, a singularidade do imovel e a vantagem de sua escolha,
além de certificar a inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto. O TCU
ressalta, ainda, que as caracteristicas utilizadas para definir a singularidade devem estar relacionadas
as instalacdes e a localizagcao do imével e ser efetivamente necessarias ao atendimento da necessidade
administrativa. (BRASIL. Tribunal de Contas da Unido. Licitagbes e Contratos: Orientagbes e
Jurisprudéncia do TCU. Aquisicdo ou locagdo de imovel singular — inciso V. Disponivel
em:https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/5-10-1-5-aquisicao-ou-locacao-de-imovel-singular-inciso-v/.
Acesso em: 12 ago. 2026.)

No caso em exame, verifica-se que a Administracdo procurou vincular a escolha dos
imoveis a caracteristicas objetivas previamente identificadas no planejamento da contratagio,
especialmente a localizacdo imediatamente préxima a sede institucional, a possibilidade de integragéo
fisica, logistica e operacional, a dimensao da area e sua adequagido ao projeto de expansao da
Defensoria Publica.

O Estudo Técnico Preliminar registra que os imoveis identificados (que, em verdade,
constituem-se fisicamente em um Unico terreno) sdo considerados os Unicos capazes de atender
integralmente aos requisitos técnicos e operacionais definidos pela Administracdo, destacando-se a
proximidade imediata com a sede, a possibilidade de integragéo fisica e operacional, as dimensbes
compativeis com a necessidade institucional e a viabilidade urbanistica e construtiva.
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Tais caracteristicas encontram correspondéncia com as necessidades administrativas
descritas no Termo de Referéncia, que contempla, entre outros objetivos, a ampliagdo da area de
estacionamento, a centralizagao da frota institucional, a reorganizagcdo de setores administrativos e
operacionais, a transferéncia do arquivo central e do almoxarifado para imovel proprio e a criagao de
estruturas destinadas a futuras expansdes institucionais.

Quanto ao requisito relativo a inexisténcia de imdveis publicos disponiveis, consta dos
autos que foram realizadas consultas a Unido, ao Estado e ao Municipio, sem identificacdo de imovel
publico vago e disponivel que atendesse, simultaneamente, aos requisitos de localizacido, dimenséao e
integracdo necessarios a solugdo pretendida. Tal circunstadncia encontra-se alinhada a exigéncia
prevista no art. 74, § 5°, inciso Il, da Lei n® 14.133/2021 e a orientacdo do TCU sobre a necessidade de
prévia verificacdo da existéncia de imoveis publicos aptos ao atendimento da demanda.

No que se refere a singularidade, observa-se que a justificativa nao esta assentada
exclusivamente na titularidade dos imdéveis ou na manifestacdo de interesse dos proprietarios, mas nas
caracteristicas objetivas do conjunto imobiliario e na sua relagdo com a necessidade administrativa
previamente definida. A localizagdo contigua a sede, a possibilidade de integragao fisica e operacional e
a dimensdo da area constituem, segundo os estudos produzidos, elementos determinantes para o
atendimento da finalidade institucional pretendida.

Nesse ponto, a justificativa mostra-se compativel, em principio, com a orientagdo do
TCU, segundo a qual a inviabilidade de competicado deve decorrer das caracteristicas de instalagéo e
localizagcdo do imdével necessarias ao atendimento da necessidade administrativa, e ndo simplesmente
da preferéncia da Administragdo por determinado bem ou proprietario.

Quanto a prospecgao de mercado, registra-se que a orientagdo do Tribunal de Contas da
Unido recomenda a realizagdo de chamamento publico como mecanismo destinado a identificacdo de
iméveis disponiveis que possam atender a necessidade administrativa, especialmente quando se
pretende demonstrar a inviabilidade de competicdo. Trata-se, contudo, de providéncia de carater
recomendavel, cuja pertinéncia deve ser avaliada a luz das circunstancias concretas da contratagao.

No caso em exame, entende-se que a realizagdo de chamamento publico ndo se mostra
necessaria, tendo em vista a natureza especifica da necessidade administrativa previamente definida no
ETP. A pretensado da Administragdo nao consiste na obtengao genérica de area para instalagao de uma
nova unidade, mas na expansao e integragado da sede institucional existente, circunstancia que confere
especial relevancia a localizagdo dos imoveis.

Com efeito, os iméveis pretendidos situam-se imediatamente em frente a sede da
Defensoria Publica, permitindo a integracao fisica, logistica e operacional das areas e a ampliacdo da
infraestrutura atualmente existente. A escolha de imdvel situado em localidade diversa, ainda que
eventualmente disponivel e compativel em termos de area ou prego, ndo atenderia integralmente a
finalidade que fundamentou a contratagdo, uma vez que implicaria a criacdo de estrutura fisicamente
dissociada da sede cuja expanséo se pretende realizar.

A caracterizagdo da necessidade, portanto, restringe objetivamente o universo de
imoveis potencialmente aptos a atendé-la, ndo sendo razoavel considerar como equivalentes imoveis
localizados em regides distintas da sede. A circunsténcia de vizinhanga imediata dos imoveis
selecionados constitui, nesse contexto, elemento essencial da solugéo e ndo mera preferéncia subjetiva
da Administracao.

Além disso, consta dos autos que foram realizadas consultas a Unido, ao Estado e ao
Municipio acerca da existéncia de iméveis publicos disponiveis, sem identificacdo de area que
atendesse simultaneamente aos requisitos de localizagdo, dimensdo e integracdo necessarios a
expansao da sede.

Dessa forma, embora o chamamento publico constitua instrumento recomendavel para
ampliar a prospecg¢ao do mercado imobiliario, entende-se que, nas circunstancias especificas deste



caso, sua realizacdo ndo se mostra indispensavel, nas circunstancias concretamente demonstradas nos
autos, diante da delimitagao objetiva da necessidade quanto a localizagao e da demonstragcdo de que a
solugéo pretendida depende da contiguidade ou imediata proximidade com a sede atual. A realizagdo de
chamamento destinado a identificar iméveis em areas diversas poderia ampliar formalmente o universo
de ofertas sem produzir alternativas efetivamente aptas ao atendimento da necessidade administrativa
definida no planejamento.

Ressalva-se, contudo, que essa conclusdo decorre das caracteristicas concretas do
objeto e somente se sustenta na medida em que a Administracdo mantenha devidamente demonstrado
que a contiguidade ou imediata proximidade com a sede constitui requisito indispensavel a solugéo, e
ndo mera preferéncia administrativa.

No que se refere a vantagem da contratagdo, o processo contém avaliagédo
mercadologica dos imoveis, elaborada pelo método comparativo direto de dados de mercado, com
observancia da ABNT NBR 14.653, tendo sido atribuido valor de referéncia ao conjunto imobiliario. Esse
elemento contribui para a analise da compatibilidade econémica da contratagéo.

Todavia, em atengdo a orientagdo do TCU, a analise da vantajosidade nao deve ser
confundida com a mera compatibilidade do prego do imdével com o valor de mercado. A vantajosidade
prevista no art. 74, § 5° inciso lll, da Lei n°® 14.133/2021 deve ser apreciada em conjunto com a
necessidade administrativa e com as alternativas de atendimento disponiveis, especialmente quando
houver possibilidade, em tese, de aquisigdo ou locagéo.

Nesse aspecto, conforme consignado no item relativo ao planejamento da contratagéo, a
documentagdo demonstra de forma mais direta a busca por imdveis publicos disponiveis e a
caracterizacdo do imdvel privado selecionado, mas nao evidencia, com a mesma profundidade, estudo
econdbmico comparativo entre a aquisicdo e todas as alternativas razoavelmente disponiveis.
Recomenda-se, portanto, que permanegam expressamente registradas as razbes pelas quais a
aquisi¢cao, considerada a necessidade de expansao integrada da sede, se apresenta como a solugao
mais adequada e vantajosa para a Administracao.

Registra-se, ainda, que a metragem e o valor da contratagdo foram posteriormente
retificados em razédo de erro material no somatério das areas das matriculas, passando a area total de
10.612,74 m? para 10.617,00 m?, com correspondente atualizagdo do valor global para R$
14.109.993,00, mantido o valor unitario de R$ 1.329,00/m2. A Assessoria Juridica determinou, em raz&o
dessa alteragao, a retificagdo do ETP, TR, justificativa de inexigibilidade, ato de autorizagdo ou
ratificacdo, minuta contratual e registros de publicidade.

Assim, sob a perspectiva do Controle Interno, a hipétese de inexigibilidade encontra
suporte nos elementos de planejamento, no levantamento realizado pela Administragao, na inexisténcia
de imovel publico apto e, especialmente, na demonstragdo de que a solucdo pretendida esta
condicionada a caracteristicas locacionais especificas, relacionadas a necessidade de expanséo e
integracdo da sede existente.

A auséncia de chamamento publico, embora constitua providéncia recomendavel
segundo a orientagdo do TCU como mecanismo de prospeccdo do mercado, ndo se mostra, nas
circunstancias concretas, suficiente para afastar a contratacdo direta, uma vez que a prépria natureza
da necessidade administrativa restringe o universo de imdveis efetivamente aptos a solugdo pretendida,
sendo a localizagdo imediatamente em frente a sede institucional elemento essencial para o
atendimento da finalidade publica estabelecida no planejamento.

Ressalva-se, por fim, a necessidade de que a justificativa de inexigibilidade e os demais
documentos da contratagdo permanegam uniformizados com os dados finais do objeto, especialmente
quanto a area de 10.617,00 m? e ao valor global de R$ 14.109.993,00, bem como que permaneca
documentalmente demonstrada a indispensabilidade da localizagdo dos iméveis e a vantajosidade da
aquisicao em face das alternativas razoavelmente disponiveis.



4. Avaliagao e compatibilidade do prec¢o

A afericdo da viabilidade econémica e da compatibilidade do valor da aquisicdo com os
parametros do mercado imobiliario encontra-se devidamente fundamentada nos autos mediante
mediante dois referenciais de analise econbmica: a avaliagdo técnica por Laudo de Engenharia
(conforme ABNT NBR 14.653) e a prospecgao direta de ofertas ativas em portais imobiliarios da
microrregiao.

Inicialmente, a Defensoria Publica providenciou a elaboracdo do Laudo Técnico de
Avaliacado Imobiliaria por empresa especializada contratada (G.C. Bernardi Engenharia — Processo SEI
n°® 0002352.110000943.0.2025), sob a responsabilidade do Eng. Civil Gean Carlos Bernardi da Silva
(CREA-PR 192517/D). O estudo aplicou o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com
Regressao Linear (alcangando Grau Il de Fundamentagao e Grau lll de Precisdo), com o tratamento
estatistico de 27 amostras validas no Bairro Renascenga Il e entorno nobre, apurando o valor médio de
mercado de R$ 1.356,25/m2. Por prudéncia técnica, ante a utilizagdo de dados de oferta, o perito aplicou
uma reducdo de 2% sobre a tendéncia central, arbitrando o valor do conjunto imobiliario em R$
14.105.704,50 para a metragem entao registrada.

No decorrer da instrucdo processual e da elaboragdo do Relatério Técnico de
Levantamento Planimétrico (IDs 0397703 e 0397594), identificou-se mero erro material na soma das
metragens das 28 matriculas integrantes das Quadras 114 e 115. As dimensdes individuais dos lotes
permaneceram inalteradas, todavia a area total real foi retificada de 10.612,74 m*parg 10.617.00 m*
(sendo 6.657.00 M*ng Quadra 114 e 3. 960.00 M*ng Quadra 115).

No tocante ao prego unitario, as Atas de Reunido de Negociacédo Presencial (datadas de
24/02/2026, 02/03/2026 e 05/03/2026) evidenciam a conduta zelosa da Gestao Superior. Frente a
pretenséo inicial dos alienantes, que oscillava entre R$ 1.600,00/m? e R$ 2.200,00/m?, a Administragao
reduziu a proposta comercial para o precgo unitario definitivo de R$ 1.329,00 por metro quadrado.

Multiplicando-se o valor unitario negociado pela area total retificada do terreno,

consolida-se o valor global definitvo da contratago em R$ 14.109.993,00 (
10.617,00 m* x RS 1.329,00/m?),

A compatibilidade e a marcante vantajosidade econémica da operagéo sob o prisma do
Erario restam evidenciadas sob dois aspectos objetivos:

Frente ao Laudo de Avaliagdo NBR 14.653: O valor unitario pactuado (R$ 1.329,00/m?)
situa-se abaixo do valor médio apurado em laudo técnico de avaliacdo imobiliaria elaborado por
empresa especializada contratada pela Administracdo (R$ 1.356,25/m?) e dentro do limite inferior do
intervalo de valores admissiveis chancelado pela engenharia de avaliagdes.

Frente ao Mercado Privado Ativo (Prospeccao OLX): O levantamento amostral de ofertas
ativas de terrenos no Bairro Renascenca Il registrou um valor unitario médio de R$ 2.142,59/m2. O valor
negociado pela DPE/MA (R$ 1.329,00/m?) representa um desconto de aproximadamente 38% perante a
média praticada no mercado privado local.

Assim, verifica-se que a alteracdo do valor global decorreu estritamente da retificagao
matematica da metragem continua do terreno, sem qualquer acréscimo do valor unitario por metro
quadrado ajustado em negociagdo. O valor final encontra-se amplamente fundamentado, dotado de
respaldo pericial e revelando-se economicamente favoravel a Administragdo, a luz dos parametros de
avaliacdo e das referéncias de mercado constantes dos autos, recomendando-se apenas que todos os
artefatos preparatorios (DFD, ETP e TR), bem como a Minuta Contratual e o Informe de Disponibilidade
Orgamentaria, reflitam uniformemente a metragem de 10.617,00 m? e o valor global final de R$
14.109.993,00.

5. Regularidade Registral, Dominial e Pessoal dos Vendedores



A analise da regularidade da aquisigdo imobiliaria exige verificagdo integrada entre a
situacao registral dos imoveis, a condicdo de desembaracgo perante a Unido/SPU e a higidez fiscal e
judicial dos alienantes, assegurando plena seguranca juridica ao negécio e afastando riscos de evicgao
ou 6bices a transferéncia patrimonial.

5.1. Regularidade Registral e Saneamento da Prenotagao no 1° RGI

Em analise preliminar da documentacdo dominial, verificou-se a existéncia de anotacao
registral referente ao Protocolo n°® 282.455 nas certiddes dos lotes integrantes da Quadra 114, o que
motivou diligéncia especifica da Administragdo Superior e da Assessoria Juridica junto a Serventia
Extrajudicial.

Como fato superveniente de expressiva relevancia para o saneamento do feito, consta
dos autos o Oficio 1RISL n® 730/2026 (pag. 14 do SEI), expedido pelo Oficial Interino do 1° Registro de
Iméveis da Comarca de Sao Luis/MA. O documento cartorario informa formalmente que o Protocolo n°
282.455 foi encerrado em 23/04/2026 por decurso do prazo legal de prenotagéo, nos termos do art. 205
da Lei n° 14.382/2022, ante o nao atendimento das exigéncias pelo apresentante no prazo
regulamentar.

Com a extingdo da referida prenotacdo e consoante chancelado no Parecer Juridico n°
095/2026 — ASSEJUR (pag. 16 do SEI), restou plenamente afastada qualquer instabilidade registral
sobre os iméveis. As certiddes de situagéo juridica do 1° RGI acostadas aos autos atestam que a
totalidade das 28 (vinte e oito) matriculas autbnomas integrantes das Quadras 114 e 115 encontra-se
com titularidade consolidada em nome dos alienantes e isenta de 6nus reais, hipotecas, penhoras,
acgdes reais ou reipersecutorias e restrigdes judiciais ou administrativas.

5.2. Regularidade Pessoal, Fiscal e Estado Civil dos Alienantes

No tocante aos proprietarios Francisco Gil Cruz Alencar e Elda Maria Nogueira Alencarr,
constata-se a juntada da Certiddo de Casamento com Averbagéo do Divorcio (Matricula n°® 019885 01
55 1973 3 00001 062 0000117 14 do Cartorio Pariz — Juazeiro do Norte/CE - pag. 178 do SEI). O
documento atesta a dissolu¢do da sociedade conjugal.

Quanto a higidez fiscal e judiciaria dos alienantes:

Em relagéo a Elda Maria Nogueira Alencar, foi acostada a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido (CND emitida em 15/05/2026 e valida
até 11/11/2026).

Em relacédo a Francisco Gil Cruz Alencar, identifica-se a auséncia nos autos da
correspondente Certidao Negativa de Débitos Federais.

Adicionalmente, verifica-se a necessidade de complementagdo, para ambos os
alienantes, das certiddes pessoais de distribuicdo da Justica Estadual, Justica Federal, Justica do
Trabalho, Certiddes Negativas de Protestos de Titulos e Certiddes de Débitos Fiscais Estadual e
Municipal.

Diante do exposto, sob a perspectiva do Controle Interno, conclui-se que a questao
registral do terreno encontra-se suficientemente demonstrada. Todavia, em homenagem ao principio da
prudéncia, recomenda-se que, previamente a formalizagao definitiva da aquisicdo e ao desembolso dos
valores previstos, sejam complementadas e atualizadas as certiddes pessoais, fiscais e judiciais dos
alienantes, mitigando-se eventuais riscos juridicos, patrimoniais e financeiros para a Administragao.

6. Da disponibilidade orgamentaria

O exame da adequacdo orcamentaria e financeira da despesa constitui exigéncia
incontornavel de responsabilidade fiscal, destinando-se a comprovar a existéncia de dotagao suficiente



e a compatibilidade do investimento com os instrumentos de planejamento governamental, nos termos
do art. 16 da Lei Complementar n° 101/2000 (LRF) e dos arts. 12, VII, e 18 da Lei n® 14.133/2021.

No tocante a fase preparatdria, verifica-se que a contratagcdo se encontra previamente
contemplada no Plano de Contratagbes Anual da instituicido (e-PCA 2026 - Detalhamento da
Contratagao #2415), cadastrada na categoria de Investimentos em Infraestrutura e Bens Imoéveis para
ampliacdo da Sede. Tal registro atesta o carater planejado e preventivo da demanda, afastando a
hipotese de despesa nao programada ou agado emergencial improvisada.

Sob a perspectiva orgamentaria, a dotacdo necessaria para fazer frente ao valor global
atualizado de R$ 14.109.993,00 (decorrente da metragem real de 10.617,00 m? a R$ 1.329,00/m?)
encontra-se devidamente informada e reservada no Sistema de Controle Orgamentario (SCO), conforme
despachos da Supervisao Financeira — SUFIN e da Divisdo de Controle Contabil e Financeiro — DCCF.

A estrutura orgamentaria que suportara o desembolso do negécio juridico apresenta a
seguinte classificagao técnica:

- Unidade Orgamentaria / Gestora: 08901 / 080901 — Fundo de Aparelhamento da
Defensoria Publica do Estado do Maranhao (FADEP);

- Fungédo / Subfungdo: 03 (Essencial a Justica) / 092 (Representacdo Judicial e
Extrajudicial);

- Programa de Governo: 0623 — Orientagdo Juridica, Acesso a Direitos e Garantias
Fundamentais;

- Agao Orgamentaria / Subacgéo: 6004 (Modernizagao e Desenvolvimento Institucional) /
023332 (Ampliagao e Melhoria da Estrutura);

- Natureza de Despesa / Subelemento: 44.90.61.03 — Aquisi¢cdo de Terreno.

Para o atendimento da despesa fracionada em favor dos coproprietarios e credores, os
recursos orgamentarios e financeiros encontram-se alocados de acordo com o quadro demonstrativo a
sequir:

Credor / Natureza de Despesa Fonte de Recursos Valor
Coproprietario /Subelemento Alocado (RS)
Francisco Gil Cruz 44.90.61.03 - 2759107000 — Superavit RS
Alencar Aquisi¢do de Terreno Fin. FADEP 4.413.815,65
Francisco Gil Cruz 44.90.61.03 — 1759107000 — Recursos RS

Alencar Aquisicao de Terreno Proprios FADEP 2.641.180,85
Elda Maria 44.90.61.03 — 2759107000 — Superavit R$

Nogueira Alencar Aquisi¢do de Terreno Fin. FADEP 4.413.815,65
Elda Maria 44.90.61.03 - 1759107000 — Recursos RS

Nogueira Alencar

Aquisi¢cao de Terreno

Proprios FADEP

2.641.180,85

TOTAL GERAL

44.90.61.03 -
Aquisi¢do de Terreno

FADEP (Fontes 1759 e
2759)

R$
14.109.993,00

Fonte de Recursos

Valor Total (RS)




1759107000 — Fonte de Recursos do FADEP 5.282.361,70

2759107000 — Superavit Financeiro do FADEP 8.827.631,30
Total Geral 14.109.993,00

Constata-se que a alocacdo de recursos observa estritamente os principios do
planejamento or¢gamentario e do equilibrio fiscal, estando a despesa adequada a Lei Orcamentaria
Anual (LOA), as diretrizes do Plano Plurianual (PPA 2024-2027) e a Lei de Diretrizes Orgamentarias
(LDO).

Ressalva-se apenas que, em razao da retificagdo formal da metragem de 10.612,74 m?
para 10.617,00 m? e do consequente valor global de R$ 14.109.993,00, a Divisdo de Controle Contabil e
Financeiro (DCCF) e a Supervisao Financeira (SUFIN) providenciaram a emissao da folha atualizada do
Informe de Disponibilidade Orgamentaria e a futura emissédo da Nota de Empenho contemplando o valor
global correto de R$ 14.109.993,00.

7. Da Gestao de Riscos e Mecanismos de Governang¢a

A gestao de riscos nas contratagbes publicas foi erigida a principio e diretriz estruturante
pela Lei n°® 14.133/2021 (arts. 11, IV, 18, X, e 169), cabendo as estruturas de Controle Interno e de
Governanga verificar a existéncia, a suficiéncia e a efetividade das agbes mitigadoras estabelecidas
para salvaguardar o Erario e assegurar o atingimento dos resultados institucionais pretendidos.

Em aquisigbes imobiliarias onerosas por Inexigibilidade de Licitagdo, a analise de riscos
assume especial relevancia ante a irreversibilidade de eventuais vicios dominiais, os vultosos montantes
financeiros envolvidos e os tramites burocraticos cartorarios e patrimoniais perante 6rgaos federais.

No caso concreto, verifica-se que a instrugao processual contempla artefatos especificos
de governanga, destacando-se o Mapa de Gerenciamento de Riscos — MGR (ID 0373900) e o
Instrumento de Medigdo de Resultados — IMR (ID 0373810), ambos elaborados pela unidade
requisitante (SMAAA).

A andlise analitica das pecgas instrutérias permite identificar os principais vetores de risco
e as respectivas medidas preventivas e corretivas adotadas pela Administracao:

7.1. Matriz de Identificagdo de Riscos e A¢oes Mitigadoras
Risco 1: Instabilidade Registral ou Modificagdo de Titularidade dos Lotes

Acao Mitigadora Adotada: Diligéncia direta perante o 1° Registro de Iméveis de Sao
Luis/MA, culminando na emissao do Oficio 1RISL n® 730/2026, que confirmou o encerramento por
decurso de prazo do Protocolo n°® 282.455 em 23/04/2026, eliminando o risco de sobreposicdo ou
alteracdo dominial sobre a Quadra 114.

Controle Adicional: Exigéncia de renovagdo e conferéncia de Certiddes de Situagao
Juridica atualizadas na véspera da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda.

Risco 2: Pendéncias Tributarias/Patrimoniais perante a Unido (Laudémio/SPU)

Acdo Mitigadora Adotada: Inclusdo de obrigagcdo expressa no Termo de Referéncia
quanto a condicionar o pagamento de 90% do valor apés a lavratura da escritura publica.

Risco 3: Fragmentagao Registral e Inviabilidade de Unificagdo Arquiteténica

Acdo Mitigadora Adotada: Pactuagdo em reunibes formais (Atas de 24/02, 02/03 e
05/03/2026) impondo aos vendedores o dever de promover e custear a unificagdo € o remembramento
cartorario das Quadras 114 e 115 perante o 1° RGI.



Risco 4: Inadimplemento Contratual ou Impossibilidade de Registro Definitivo

Acdo Mitigadora Adotada: Adogao de sistematica de pagamento fracionado (Sinal de
10% apds a assinatura do instrumento, condicionados a apresentacgéo e verificagdo da documentagao
exigida e Saldo Remanescente de 90% somente apds a efetiva averbagéo do registro de propriedade no
Cartorio de Imoveis em nome da Defensoria Publica - TR, Item 9).

7.2. Avaliagao de Suficiéncia dos Controles pelo DCI

Sob a perspectiva deste Departamento de Controle Interno, a estrutura de gestdo de
riscos desenhada para a contratagdo mostra-se robusta, proporcional ao vulto da operagdo e
juridicamente adequada. A opgéo por reter 90% do valor da aquisicdo até a efetiva conclusao da
transferéncia imobiliaria e do remembramento em nome da DPE/MA mitiga o risco de dano ao Erario por
inexecucao contratual.

Recomenda-se, contudo, como medida de reforco de governanga, que a portaria de
designacgao do Gestor e Fiscais do Contrato (previstos no DFD - ID 0366059) preveja expressamente o
acompanhamento quinzenal dos tramites perante a SPU e o 1° RGI, assegurando o cumprimento do
cronograma de transferéncia dentro do prazo de vigéncia contratual de 12 meses.

Il - CONCLUSAO

Ante o exposto, este Departamento de Controle Interno conclui que o procedimento
administrativo para a aquisi¢ao direta por Inexigibilidade de Licitagdo (Art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021)
das Quadras n°® 114 e 115 (10.617,00 m?) encontra-se devidamente motivado, alinhado ao planejamento
estratégico institucional, amparado em avaliagido técnica de mercado e com elementos suficientes para
demonstrar, em principio, a compatibilidade econémica do pre¢o e a vantajosidade da operacgéo.

Em vista disso, este DCI emite PARECER FAVORAVEL AO PROSSEGUIMENTO DA
CONTRATACAO, recomendando o envio dos autos & Comisséo de Contratacdo para procedimentos
relativos a publicagdo do termo de inexibilidade, com a consequente publicagao.

Paralelamente, por cautela, ao atendimento das seguintes ressalvas e providéncias
instrutdrias finais antes da celebragao do contrato e lavratura da escritura:

1) Juntada de Certidbes atualizadas dos Vendedores: Civel, Criminal, Trabalhista,
Protestos e CND Federal/Estadual/Municipal dos vendedores;

2) Considerando que nao consta nos autos até o momento a minuta do contrato, que os
setores competentes providenciem a insercdo de clausula contratual expressa que vincule a liberagao
do pagamento do saldo de 90% (R$ 12.698.993,70) a prévia apresentagdo, a expensas dos
vendedores, da Certidao Autorizativa de Transferéncia (CAT/SPU) e do registro do remembramento das
Quadras 114 e 115 averbado na matricula perante o 1° RGI.

3) Atencao especial quanto ao prazo para publicagdo do termo de inexigibilidade, nos
termos do art. 74, V, da Lei 14.133/2021, bem como do instrumento de contrato, na imprensa oficial e
PNCP.

E o parecer que ora se submete a apreciacdo da Autoridade Superior. S.M.J.

Séo Luis/MA, 17 de agosto de 2026.

Avenida Junior Coimbra, S/N, - Bairro Renascenga Il, Sdo Luis-MA Proximo a Escola Reino Infantil - CEP 65075-696
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Documento assinado eletronicamente por Antonio Felipe Araujo Ribeiro, Chefe do
Departamento de Controle Interno, em 17/08/2026, as 12:12, conforme horario oficial de
Brasilia, com fundamento no § 3° do art. 4°, do Decreto n.° 10.543, de 13 de novembro de
2020.
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DEFENSORIA PUBLICA
do Estado do Maranhao

DELIBERACAO

GAB DEFGERAL / Gabinete da Defensoria Geral

Considerando:

s Solicitagdo composta pelos documentos (DFD; ETP; Termo de Referéncia e
outros) anexada nos autos;

s Que a presente despesa dispbe de suficiente disponibilidade orgamentaria
como anexado aos autos;

s Analise do Departamento de Controle Interno que recomenda a emissao de
nota de empenho pelo ordenador de despesa.

Na qualidade de DEFENSOR(A) PUBLICO(A)-GERAL DO ESTADO DO MARANHAO e
Ordenador de despesas

AUTORIZO

na forma da Lei, que seja emitido o TERMO DE RATIFICAGAO visando garantir a legalidade e
efetividade do pleito conforme autos processuais e posterior emissdao de NOTA DE EMPENHO de modo
a custear as despesas visando a cobertura financeira para a Demanda apresentada, conforme quadro de
Informagdes abaixo. Outrossim, informo que a despesa preenche o0s requisitos exigidos pela Lei
Complementar n.° 101/00, no que tange o art. 16. Que estabelece normas de finangas publicas voltadas
a responsabilidade na gestéo fiscal e da outras providéncias.

INFORMAGOES DO PROCESSO

Numero do Processo / Tipo

0002080.110000948.0.2026 / Compras: Contratagao Direta /Inexigibilidade

Especificacao / Interessado
Abertura de procedimento administrativo visando a aquisigéo de terreno - Sede Renascenca / Gabinete
da Defensoria Geral

DETALHAMENTO DE VALORES


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2020/Decreto/D10543.htm

Valor

R$ 14.109.993,00

Observacgdes (se houver):

Sao Luis-MA, em 20 de agosto de 2026.

Cristiane Marques Mendes
Defensora Publica-Geral do Estado
do Maranhao /DPGE/MA

Avenida Junior Coimbra, S/N, - Bairro Renascenca Il, Sdo Luis-MA (Préximo a Escola Reino Infantil) - CEP 65075-696
CNPJ:00.820.295/0001-42 / - https://defensoria.ma.def.br / defensoriageral@ma.def.br -

0419958v1
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Documento assinado eletronicamente por Cristiane Marques Mendes, Defensora Publica-
Geral do Estado do Maranhao, em 20/08/2026, as 16:27, conforme horario oficial de
Brasilia, com fundamento no § 3° do art. 4°, do Decreto n.° 10.543, de 13 de novembro de
2020.
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DEFENSORIA PUBLICA
do Estado do Maranhao

TERMO DE RATIFICACAO

TERMO DE RETIFICAGAO DO ATO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 22/2026 -
PROCESSO SEI N°: 0002080.110000948.0.2026-DPE/MA

A Defensoria Publica do Estado do Maranhao, no uso de suas atribuigbes legais,
resolve RETIFICAR o Ato de Inexigibilidade de Licitagédo original, considerando o que consta nos autos
do processo em epigrafe e conforme disposigdes a seguir:

OBJETO ORIGINAL: Aquisicao de Iméveis, cuja adequagdo ao interesse publico encontra-se
plenamente demonstrada pela localizagao estratégica, estrutura compativel e atendimento eficaz as
demandas institucionais destinado a ampliagcdo da sede da DPE/MA, nas condi¢des estabelecidas no
Termo de Referéncia, no valor global de R$ 14.104.331,46. Os imoveis sdo registrados no 1° Registro
de Imoveis de Sao Luis, pertencentes a Quadra 115 (compreendendo as matriculas 119.224 a 119.233)
e Quadra 114 (matriculas 119.234 a 119.251) da Rua das Seringueiras, bairro Sdo Francisco —
Expansdo Renascencga - MA, medindo o total de 10.612,74 m2.

ONDE SE LE:
“(...) no valor global de R$ de R$ 14.104.331,46 (catorze milhdes, cento e quatro mil, trezentos e trinta e
um reais e quarenta e seis centavos)

LEIA-SE:

"O valor total da presente contratacdo passa a ser de R$14.109.993,00 (quatorze milhdes, cento e
nove mil, novecentos e noventa e trés reais), correspondente a area total retificada para 10.617,00
m?, mantendo-se inalterado o valor do metro quadrado avaliado."

ONDE SE LE:

“Pagamento: em duas parcelas, a primeira no valor R$ 1.410.433,15 (um milhdo, quatrocentos e dez
mil, quatrocentos e trinta e trés reais e quinze centavos), e a segunda no valor de R$ 12.693.898,31
(doze milhdes, seiscentos e noventa e trés mil, oitocentos e noventa e oito reais e trinta € um centavos)
paga no prazo de até 30 (trinta) dias corridos apos o efetivo registro do imével em nome da Defensoria
Publica do Estado do Maranh&o no Cartério competente.”

LEIA-SE:
"Pagamento: O pagamento observara as disposicoes estabelecidas no respectivo contrato”

JUSTIFICATIVA:

A presente retificacdo faz-se necessaria em razdo da readequacéo da area do imével, decorrente da
corregcdo de erro material de medicdo, com a consequente adequagdo do prego ao real
dimensionamento do terreno. A alteragao limita-se a correcéo da area do imovel e a atualizac&o do valor
da contratagcdo, permanecendo inalteradas as demais caracteristicas do bem e os requisitos que
fundamentam a inexigibilidade de licitagao, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

O presente termo entrara em vigor na data de sua assinatura, devendo ser publicado no Diario Oficial e
divulgado no Portal Nacional de Contratagbes Publicas (PNCP) para fins de eficacia e transparéncia.
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Cristiane Marques Mendes
Defensora Publica-Geral do Estado
do Maranhao /DPGE/MA

Avenida Junior Coimbra, S/N, - Bairro Renascenga Il, Sdo Luis-MA (Préximo a Escola Reino Infantil) - CEP 65075-696
CNPJ:00.820.295/0001-42 / - https://defensoria.ma.def.br / cpldpe@ma.def.br -
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Documento assinado eletronicamente por Cristiane Marques Mendes, Defensora Publica-
Geral do Estado do Maranhao, em 21/08/2026, as 10:21, conforme horario oficial de
Brasilia, com fundamento no § 3° do art. 4°, do Decreto n.° 10.543, de 13 de novembro de
2020.
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DEFENSORIA PUBLICA
do Estado do Maranhao

OFicCIO

Oficio n° 070/2026-CPC/DPE-MA

A Senhora
Tereza Raquel Brito Bezerra Fialho

GESTORA DO DIARIO OFICIAL DO ESTADO

Prezada Senhora,

Encaminhamos a Vossa Senhoria, para que seja publicado no Diario Oficial, edigdo do
Caderno de Terceiros o(s) documento(s) listado(s) abaixo:

1. EXTRATO DE RETIFICAGAO DO ATO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO. Processo SEI n°
0002080.110000948.0.2026-DPE/MA.

Cordiais saudacgoes,

Sao Luis, 21 de agosto de 2026

Comissdo Permanente de Contratacao

Avenida Junior Coimbra, S/N, - Bairro Renascenca Il, Sdo Luis-MA Préximo a Escola Reino Infantil - CEP 65075-696
CNPJ:00.820.295/0001-42 / - https://defensoria.ma.def.br / cpldpe@ma.def.br - /
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Documento assinado eletronicamente por Anunciagao de Maria C. Barbosa, Chefe da
Comissao Permanente de Contratagao, em 21/08/2026, as 13:07, conforme horario oficial
de Brasilia, com fundamento no § 3° do art. 4°, do Decreto n.° 10.543, de 13 de novembro de
2020.



https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2020/Decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2020/Decreto/D10543.htm
http://sei.ma.def.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo

DEFENSORIA PUBLICA
do Estado do Maranhao

EXTRATO

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO

EXTRATO DE RETIFICAGAO DO ATO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO. Processo SEI n°
0002080.110000948.0.2026-DPE/MA. A DPEMA, através de sua Comissdo Permanente de
Contratacao, torna publica a retificagdo da inexigibilidade de licitagdo, cujo objeto é a Aquisicao de
Iméveis destinados a ampliacdo da sede da DPE/MA. Retifica-se a publicacao do dia 22.05.2026,
constante do Diario Oficial, Caderno Terceiros, Vol. 50, n® 092, 2026, nos seguintes termos: Onde se |é:
“‘medindo o total de 10.612,74 m?’; Leia-se: “medindo o total de 10.617,00 m?’. Onde se |é: “ valor global
de R$ 14.104.331,46"; Leia-se: “valor global de R$ 14.109.993,00”. Permanecem inalteradas as demais
disposicbes da publicagdo. Data Assinatura Retificagdo: 21.09.2026 - Cristiane Marques Mendes-
Defensora Publica-Geral do Estado. CPC/DPE.

Avenida Junior Coimbra, S/N, - Bairro Renascenga I, Sao Luis-MA (Préximo a Escola Reino Infantil) - CEP 65075-696
CNPJ:00.820.295/0001-42 / - https://defensoria.ma.def.br / cpldpe@ma.def.br -
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Documento assinado eletronicamente por Anunciagdo de Maria C. Barbosa, Chefe da
Comissao Permanente de Contratagao, em 21/08/2026, as 11:27, conforme horario oficial
de Brasilia, com fundamento no § 3° do art. 4°, do Decreto n.° 10.543, de 13 de novembro de
2020.
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a Execugao das Contratagdes Contratagao: 453747-22/2026

Resumo da Contratacao

Visualize Os Dados De Uma Contratacdo

( Editar contratagao Divulgar a contratacao

Execucao da Contratagcao: 453747 - 22/2026 @

Dados Basicos da Contratacao ~

Numero do Processo

0002080.110000948.0.2026

Tipo de Contratacao

Inexigibilidade de licitacao

Compra SRP

Nao

Fundamento Legal

Lei 14133/2021, Art. 74,V - Aquisicao ou locacao de imovel cujas caracteristicas de instalagoes e de localizagao tornem
necessaria sua escolha

Categoria

Bens

Moeda
Real

Objeto

Aquisicao de Imoveis, cuja adequagao ao interesse publico encontra-se plenamente demonstrada pela localizacao estrategica,
estrutura compativel e atendimento eficaz as demandas institucionais. Os imoveis sao registrados no 1° Registro de Imoveis de
Sao Luis, pertencentes a Quadra 115 (compreendendo as matriculas 119.224 a 119.233) e Quadra 114 (matriculas 119.234 a 119.251)
da Rua das Seringueiras, bairro Sdo Francisco - Expansao Renascencga - MA, medindo 10.612,74 m?, destinado a ampliacao.

Informagdes Complementares

A presente contratacao refere-se a aquisicao de 02 (duas) quadras urbanas, identificadas como Quadras n° 114 e n° 115,
localizadas no bairro Renascenca I, em Sao Luis/MA, destinadas a ampliacao da estrutura fisica da Defensoria Publica do Estado
do Maranhao. Os imoveis possuem area total aproximada de 10.612,74 m? e apresentam localizagao estratégica, situando-se em
frente a sede institucional, possibilitando integracao fisica e operacional com a estrutura existente. A aquisicao tem como
finalidade atender a necessidade de expansao administrativa e operacional da instituicao, contemplando ampliagao da area de
estacionamento, centralizagao da frota institucional, reorganizacao de setores administrativos, transferéncia do arquivo central e
almoxarifado para imovel proprio, além de assegurar espaco para futuras expansoes estruturais. Conforme demonstrado no
Estudo Técnico Preliminar - ETP, foram realizadas consultas junto a 6rgaos publicos visando identificar imoveis publicos
disponiveis, porem nao foi constatada alternativa apta ao atendimento da demanda institucional. O levantamento de mercado
indicou que o imovel pretendido € o unico capaz de atender integralmente as necessidades da Administragao, em razao de sua
localizacao, dimensoes e viabilidade urbanistica. Dessa forma, a contratacao enquadra-se na hipotese de inexigibilidade de
licitacao, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, em razao da inviabilidade de competicao decorrente das
caracteristicas singulares do imovel. O valor da contratacao foi definido com base em avaliacdes mercadologicas, laudo técnico
e analise comparativa de mercado, observando os principios da legalidade, economicidade e interesse publico. A contratacao
também visa garantir melhores condicoes de funcionamento institucional, assegurando eficiéncia administrativa, otimizacao
logistica e suporte adequado as futuras demandas da Defensoria Publica do Estado do Maranhao.

/\ DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO MARANHAQ | 453747
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Dados Adicionais da Contratacao ~

Endereco do Processo Eletrénico

A instituicao possui processo eletrénico?

Sim

Endereco eletrénico do processo

https./sei.ma.def.br

Recurso orcamentario da Contratagao

Tipo de Recurso

Estadual

Lista de Materiais e/ou Servicos Incluidos ~

Item: 1 Imovel

Codigo: 614552

<apelido>
Quantidade Total: 1
Unidade Fornecimento: Unidade

Valor Estimado (unitario): R$ 14.109.993,0000

Artefatos vinculados ~

A Atengao. Nenhum artefato foi vinculado.

Anexos a

Nome do arquivo

SEI_0366451_TR___Termo_de_Referencia.pdf
SEI_0366059_DFD___Documento_de_Formalizacao_da_Demanda.pdf
Mapa Risco.pdf

Outros Documentos LAudo.Proposta.Dotacao. Parecer Juridico e Analise DCl.pdf

Situagao: Em Alteragao

Tipo

Termo de Referéncia

DFD

Mapa de Riscos

Outros

Data

20/05/2026

20/05/2026

20/05/2026

20/05/2026

Tama

134.9¢

83.86

87.01L

7296.


https://pncp.gov.br/app/editais/00820295000142/2026/32
https://sei.ma.def.br/

Nome do arquivo Tipo Data Tama

SEI_0366052_ETP___Estudo_Tecnico_Preliminar.pdf Estudo Técnico Preliminar 20/05/2026 102.8:
Novo Parecer Analise ALteracao Area do Terreno.pdf Outros 21/08/2026 78.13¢
Novo. Documento_de_Formalizacao_da_Demanda.pdf Outros 21/08/2026 83.75t
Novo.Termo_de_Referencia.pdf Outros 21/08/2026 152 .4¢
Novo. Estudo_Tecnico_Preliminar.pdf Outros 21/08/2026 888.8
Nova Dotacao Orcamentaria.pdf Outros 21/08/2026 2652

Responsaveis ~

CPF Nome Cargo/Funcao

052.119.714-77 GABRIEL SANTANA FURTADO SOARES Autoridade competente
064.745.003-87 ANUNCIACAO DE MARIA COSTA BARBOSA Responsavel pela contratacao direta
974.797.053-87 CRISTIANE MARQUES MENDES Autoridade competente

Divulgar a contratacao

28 Acesso a
Slle Q 28 Informagio

Em caso de duvidas, entre em contato com a Central de Atendimento - por meio do endereco eletrénico: ou do telefone 0800.978.9001.
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21/08/26, 11:42 Portal Nacional de Contratagdes Publicas

= Portal Nacional de Contratacdes Publicas Q

A ° Editais

Ato gue autoriza a Contratacao Direta n°
22/2026

Ultima atualizagéo 21/08/2026

Acessar Processo Eletronico

Local: Sdo Luis/MA  Orgdo: ESTADO DO MARANHAO - DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO MARANHAO

Unidade compradora: 453747 - DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO MARANHAO

Modalidade da contratacao: Inexigibilidade  Amparo legal: Lei 14.133/2021, Art. 74,V

Tipo: Ato que autoriza a Contratacao Direta  Modo de disputa: Nao se aplica  Registro de preco: Nao
Fonte orcamentaria: Estadual

Data de divulgacao no PNCP: 20/05/2026  Situagao: Divulgada no PNCP

Id contratagao PNCP: 00820295000142-1-000032/2026  Fonte: Compras.gov.br

Objeto:

Aquisicao de Imoveis, cuja adequacao ao interesse publico encontra-se plenamente demonstrada pela localizacao
estrategica, estrutura compativel e atendimento eficaz as demandas institucionais. Os imoveis sao registrados no 1° Registro
de Imoveis de Sao Luis, pertencentes a Quadra 115 (compreendendo as matriculas 119.224 a 119.233) e Quadra 114
(matriculas 119.234 a 119.251) da Rua das Seringueiras, bairro Sao Francisco - Expansao Renascenca - MA, medindo 10.612,74
m?, destinado a ampliacao.

Informagao complementar:

A presente contratacao refere-se a aquisicao de 02 (duas) quadras urbanas, identificadas como Quadras n° 114 e n° 115,
localizadas no bairro Renascenca ll, em Sao Luis/MA, destinadas a ampliagao da estrutura fisica da Defensoria Publica do
Estado do Maranhao. Os imdveis possuem area total aproximada de 10.612,74 m? e apresentam localizacao estratégica,
situando-se em frente a sede institucional, possibilitando integracao fisica e operacional com a estrutura existente. A
aquisicao tem como finalidade atender a necessidade de expansao administrativa e operacional da instituicao,
contemplando ampliacao da area de estacionamento, centralizacao da frota institucional, reorganizacao de setores
administrativos, transferéncia do arquivo central e almoxarifado para imovel proprio, além de assegurar espaco para futuras
expansoes estruturais. Conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar — ETP, foram realizadas consultas junto a

orgaos publicos visando identificar imoveis publicos disponive.. Continuar Lendo >

ltens Arquivos Atas de Registro de Preco Contratos/Empenhos Historico

Nome - Data/Hora de Inclusao ;
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Proposta Atualizada.pdf 21/08/2026 - 11:46:12
Nova. Analise_de_Regularidade.pdf 21/08/2026 - 11:46:13
Termos de Retificacao e Ratificacao da Inexigibilidade.pdf 21/08/2026 - 11.46:14
Deliberacao Autorizo..pdf 21/08/2026 - 11:46:14

Exibir: 11-14 de 14 itens Pagina: 24
< Voltar

Criado pela Lei n°® 14.133/21, o Portal Nacional de Contratagcoes Publicas (PNCP) &
o sitio eletronico oficial destinado a divulgacao centralizada e obrigatoria dos atos
exigidos em sede de licitagdes e contratos administrativos abarcados pelo novel
diploma.

E gerido pelo Comité Gestor da Rede Nacional de Contratacdes Publicas, um
colegiado deliberativo com suas atribuicoes estabelecidas no Decreto n° 10.764,
de 9 de agosto de 2021.

O desenvolvimento dessa versao do Portal € um esforco conjunto de construgao
de uma concepcgao direta legal, homologado pelos indicados a compor o aludido
comité.

A adequacao, fidedignidade e corretude das informacdes e dos arquivos relativos
as contratacoes disponibilizadas no PNCP por forca da Lei n° 14.133/2021 sao de
estrita responsabilidade dos 6rgaos e entidades contratantes.

& https:./portaldeservicos gestao.gov.br

&/ 0800 978 9001

Texto destinado a exibicao de informacgoes relacionadas a licenga de uso.
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@ Detalhes do Procedimento Contratagao

(@ Informagéo aceita

® IDENTIFICAGAO

CNPJ PROCEDIMENTO
00820295000142

ID PROCEDIMENTO
IN900172026DPEMA

PROCEDIMENTO
90017 / 2026

tz PROCESSO

NUMERO DO PROCESSO
0002080.110000948.0.

V DETALHES E CONFIGURAGOES

FUNDAMENTAGAO LEGAL
Art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021

FINALIDADE
2

CPF DA AUTORIDADE
97479705387

[* DATAS E PRAZOS

PUBLICAGAO
21/08/2026

$ VALORES

VALOR ESTIMADO

R$ 14.109.993,00

OBJETO

@ EXPORTAR PDF

CoD. uo
081010

ID DA CONTRATAGAO PNCP
00820295000142-1-000032/2026

TIPO DE PROCEDIMENTO
IN

ANO DO PROCESSO
2026

CRITERIO
1

REGIME EXECUGAO
9

SESSAO

Aquisicdo de Imdveis, cuja adequagdo ao interesse publico encontra-se plenamente demonstrada pela localizagao

estratégica, estrutura compativel e atendimento eficaz as demandas institucionais destinado a ampliagdo da sede da

DPE/MA

@ DOCUMENTAGAO

Anexo / TCE-MA Procedimento Contratacéo Direta Inex (0420338)

FECHAR

SEI 0002080.110000948.0.2026 / pg. 102


https://app.tcema.tc.br/sinccontrata/inicio
https://app.tcema.tc.br/sinccontrata/envio
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@ Detalhes do Procedimento Contratagao

(@ Informagéo aceita

® IDENTIFICAGAO

CNPJ PROCEDIMENTO
00820295000142

ID PROCEDIMENTO
IN900172026DPEMA

PROCEDIMENTO
90017 / 2026

tz PROCESSO

NUMERO DO PROCESSO
0002080.110000948.0.

V DETALHES E CONFIGURAGOES

FUNDAMENTAGAO LEGAL
Art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021

FINALIDADE
2

CPF DA AUTORIDADE
97479705387

[* DATAS E PRAZOS

PUBLICAGAO
21/08/2026

$ VALORES

VALOR ESTIMADO

R$ 14.109.993,00

OBJETO

CoD. uo
081010

ID DA CONTRATAGAO PNCP
00820295000142-1-000032/2026

TIPO DE PROCEDIMENTO
IN

ANO DO PROCESSO
2026

CRITERIO
1

REGIME EXECUGAO
9

SESSAO

Aquisicdo de Imdveis, cuja adequagdo ao interesse publico encontra-se plenamente demonstrada pela localizagao
estratégica, estrutura compativel e atendimento eficaz as demandas institucionais destinado a ampliagdo da sede da

DPE/MA

@ DOCUMENTAGAO

Anexo / TCE-MA Procedimento Contratacéo Direta Inex (0420338)
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@ SINC - Sistema de Informacdes para Controle

Relatério - Procedimento Contratacao

Status do Objeto: Informacao aceita

CNPJ
Procedimento

Cod. UO
Id Procedimento

ID da Contratagao
Pncp

Numero do
Procedimento

Ano do
Procedimento

Tipo de
Procedimento

Numero do
Processo

Ano do Processo
Data Publicagao
Fundamentagéao
Critério
Finalidade

Regime Execucao

Objeto

CPF da Autoridade
Data Sesséao

Valor Estimado

00820295000142

081010

IN900172026DPEMA

00820295000142-1-000032/2026

90017

2026

0002080.110000948.0.

2026

21/08/2026

Art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021

1

9

Aquisicao de Imoveis, cuja adequagdo ao interesse publico encontra-se plenamente demonstrada
pela localizacdo estratégica, estrutura compativel e atendimento eficaz as demandas

institucionais destinado a ampliagéo da sede da DPE/MA

97479705387

R$ 14.109.993,00

© Tribunal de Contas do Estado do Maranhao - 2026



|VI Gma" Eduardo Farias <fariaseduardo19@gmail.com>

Solicitagao de orientagcao — Retificagcao do procedimento IN900112026DPEMA

2 mensagens

Eduardo Farias <fariaseduardo19@gmail.com> 21 de agosto de 2026 as 12:58
Para: Adilson <Setin@tcema.tc.br>

Prezados,

Solicitamos orientacao quanto aos procedimentos a serem adotados no sistema SINC-Contrata em relagao ao
procedimento de contratagao direta IN900112026DPEMA, devidamente cadastrado, finalizado e aceito pelo TCE/MA,
conforme comprovante anexo.

Ap0s a finalizagéo, verificou-se a necessidade de corregéo de erro material referente & area do imével e ao
respectivo valor da contratagédo, sendo elaborado Termo de Retificagao para adequagéo dos dados. A alteragao
consiste, principalmente, na atualizagdo da area para 10.617,00 m? e do valor global para R$ 14.109.993,00,
mantendo-se inalteradas as demais caracteristicas e condigdes da contratagao.

Diante disso, solicitamos orientagao sobre como proceder no SINC-Contrata para registrar a referida retificagao,
considerando que o procedimento original ja foi finalizado e aceito pelo sistema. Especificamente, gostariamos de
saber se é possivel realizar a alteragao no procedimento ja finalizado ou se existe procedimento especifico para
inclusao/atualizagédo dessas informagdes.

Informamos, ainda, que um novo procedimento ja foi cadastrado no sistema com as informacgoées retificadas.
Nesse sentido, solicitamos orientagao quanto a possibilidade de exclusao desse novo cadastro, mantendo-se o
procedimento original IN900112026DPEMA, ou se o correto € prosseguir com o novo procedimento, a fim de evitar
duplicidade de registros no SINC-Contrata.

Encaminhamos, em anexo, o comprovante de finalizagéo e aceitagdo do procedimento
IN900112026DPEMA. Aguardamos orientagdo quanto ao procedimento adequado.

Atenciosamente,

Raimundo Eduardo da Silva Farias
Comissao Permanente de Contratacido — CPC
Defensoria Publica do Estado do Maranhdo — DPE/MA

2 anexos

ﬂ Sinc - Contrata- Procedimento Inex.pdf
762K

ﬂ Sinc - Contrata- Definitivo.pdf
1070K

Adilson <setin@tcema.tc.br> 25 de agosto de 2026 as 09:23
Para: Eduardo Farias <fariaseduardo19@gmail.com>

Bom dia!

Apresento a Vossa Senhoria a resposta do setor responsavel ao seu questionamento:

retificagdo no sistema é feito apagando e incluindo, novamente, com as informagdes corretas.
Nao pode ter o mesmo procedimento cadastrado mais de uma vez que acarretara em duplicidade da informagao.
ATENGCAO: As informacgdes contidas neste e-mail, incluindo seus anexos, podem ser restritas apenas a pessoa ou

entidade para a qual foi enderegada. Se vocé ndo é o destinatario ou a pessoa responsavel por encaminhar esta
mensagem ao destinatario, vocé esta, por meio desta, notificado que ndo devera rever, retransmitir, imprimir, copiar,


https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=c240fa5397&view=att&th=1a0251078e12f285&attid=0.1&disp=attd&realattid=f_mt34tlir0&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=c240fa5397&view=att&th=1a0251078e12f285&attid=0.1&disp=attd&realattid=f_mt34tlir0&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=c240fa5397&view=att&th=1a0251078e12f285&attid=0.2&disp=attd&realattid=f_mt34tr6k1&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=c240fa5397&view=att&th=1a0251078e12f285&attid=0.2&disp=attd&realattid=f_mt34tr6k1&safe=1&zw

usar ou distribuir esta mensagem ou quaisquer anexos. Caso vocé tenha recebido esta mensagem por engano, por
favor, contate o remetente imediatamente e em seguida apague esta mensagem de seu computador ou de qualquer
outro banco de dados.

ATENGAO: "Ao acessar as informagdes e documentos constantes neste e-mail, deve-se, necessariamente, observar
as restricobes quanto ao compartilhamentos e vedacbes, bem como as medidas de controle definidas na Lei
13.709/2018 (Lei Geral de Protegédo de Dados).

[Texto das mensagens anteriores oculto]



[@ Detalhes do Resultado

® IDENTIFICAGAO DO PROCEDIMENTO

CNPJ PROCEDIMENTO cob. uo
00820295000142 081010

ID PROCEDIMENTO

IN900172026DPEMA

V DETALHES DO RESULTADO

TIPO RESULTADO CPF AUTORIDADE
1 97479705387

DATA HOMOLOGAGAO
21/08/2026
$ VALORES

VALOR

R$ 14.109.993,00

@ DOCUMENTAGAO ENVIADA

Nenhum documento anexo encontrado para este resultado.
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g0 25 da Lei Federal n° 8.666/1993. RATIFICACAO: Anténio da
Cruz Filgueira Junior, 19/082026 Séo Luis (MA), aos dezenove dias
do més de agosto de dois mil e vinte e seis. SEINC Atenciosamente,
Brendo Eneas de Melo Almeida Presidente da Comissdo Setorial
de Licitagdo.

SECRETARIA DE ESTADO DA CULTURA

CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026/SECMA/PNAB FO-
MENTO MULTILINGUAGENS A SECRETARIA DE ESTA-
DO DA CULTURA, por meio da Comissdo Setorial de Licitagcio
(CSL/SECMA), conforme julgamento da Comissido de Selecio
(Pareceristas), torna publico o RESULTADO FINAL (ETAPA DE
HABILITACAO) DO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO
N°001/2026/SECMA/PNAB FOMENTO MULTILINGUAGENS
Segue em anexo a lista completa para consulta, a mesma ficara dis-
ponivel no site eletronico: https://secmaeditais.prosas.com.br/
edital?edital_id=17724, bem como na plataforma de inscricdo Sao
Luis (MA), 21 de Agosto de 2026. HYAGO LEANDRO MORAES
CUNHA Presidente da Comissdo Setorial de Licitagdo — CSL/MA
Secretaria de Estado da Cultura do Estado Maranhao — SECMA.

CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/2026/SECMA/PNAB PARA
CONCESSAO DE BOLSAS CULTURA VIVA A MESTRAS E
MESTRES DAS CULTURAS TRADICIONAIS E POPULARES
COM RECURSOS DA POLITICA NACIONAL ALDIR BLANC
DE FOMENTO A CULTURA (LEI N° 14.399/2022) A SECRE-
TARIA DE ESTADO DA CULTURA, através da comissido setorial
de licitacdo- CSL- SECMA, torna publico o Edital que sera divul-
gado em pagina do sitio eletronico oficial da Secretaria de Estado da
Cultura — SECMA (https://www.cultura.ma.gov.br/), no diario oficial
do Estado do Maranhdo, Diario Oficial da Unido e Jornal de Grande

forma da Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, Decreto
Estadual n° 38.425 de 20 de julho de 2023, alterado pelo Decre-
to Estadual n° 38.479 de 15 de agosto de 2023, Lei Estadual n°
9.529, de 23 de dezembro de 2011, da Lei Estadual n° 10.403, de
29 de dezembro de 2015, da Lei Complementar n° 123, de 14 de
dezembro de 2006 ¢ demais normas regulamentares pertinentes a
espécie, na modalidade Dispensa na forma Eletrénica, com critério
de julgamento Menor Prego, objetivando a Contrataciao de empre-
sa especializada no fornecimento de Paes para as Unidades de
Timon-MA, conforme as condigdes, especificagdes e quantitativos
discriminados no Termo de Referéncia a partir do _dia 26/08/2026,
as 8h00min (horario de Brasilia), através do uso de recursos de tec-
nologia da informagao, no site www.compras.ma.gov.br. Sao Luis, 21
de agosto de 2026. Sorimar Saboia Amorim Presidente a Funda-
¢do de Atendimento Socioeducativo do Maranhao- FASE/MA.

AVISO DE DISPENSA DE LlClTACAO DISPENSA LICITA-
CAO N°002/2026 — FASE/MA PROCESSO ADMINISTRATIVO
FASE-MA.1906/2026 A Fundacao de Atendimento Socioeduca-
tivo do Maranhao- FASE/MA, torna publico que fara realizar, na
forma da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, Decreto
Estadual n° 38.425 de 20 de julho de 2023, alterado pelo Decreto
Estadual n° 38.479 de 15 de agosto de 2023, Lei Estadual n°® 9.529,
de 23 de dezembro de 2011, da Lei Estadual n° 10.403, de 29 de
dezembro de 2015, da Lei Complementar n°® 123, de 14 de dezem-
bro de 2006 ¢ demais normas regulamentares pertinentes a espécie,
na modalidade Dispensa na forma Eletronica, com critério de julga-
mento Menor Preco, objetivando a Contrataciio de empresa espe-
cializada no fornecimento de Gas para Unidade de Timon-MA,
conforme as condigdes, especificagdes e quantitativos discriminados

no Termo de Referéncia a partir do dia 26/08/2026. as 8h00min (ho-

Circulagdo, A inscri¢do do proponente, por meio do preenchimento | rario de Brasilia), através do uso de recursos de tecnologia da infor-

do formulario de inscri¢ao online, no link a ser indicado no site da
SECMA, disponivel em: https://www.cultura.ma.gov.br/programas-
-ou-campanhas/aldir-blanc-2024. O objeto do presente instrumen-
to E A CONCESSAO DE BOLSAS CULTURA VIVA PARA
MESTRAS E MESTRES DAS CULTURAS TRADICIONAIS
E POPULARES, DESTINADAS EXCLUSIVAMENTE A
PESSOAS FiSICAS QUE, VINCULADAS AO MENOS UM
PONTO OU PONTAO DE CULTURA, DESENVOLVAM
ATIVIDADES CULTURAIS QUE COLABOREM PARA AS
FINALIDADES DA PNCYV. Sio Luis (MA), 26 de Maio de 2026.
HYAGO LEANDRO MORAES CUNHA Presidente da Comissao
Setorial de Licitagdo — CSL/MA Secretaria de Estado da Cultura do
Estado Maranhio — SECMA.

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO

EXTRATO DE RETIFICACAO DO ATO DE INEXIGIBILIDA-
DE DE LICITACAO. Processo SEI n° 0002080.110000948.0.2026-
DPE/MA. A DPEMA, através de sua Comissdao Permanente de Con-
tratagdo, torna publica a retificagdo da inexigibilidade de licitagdo,
cujo objeto é a Aquisi¢ao de Imoveis destinados a ampliagdo da sede
da DPE/MA. Retifica-se a publicacdo do dia 22.05.2026, constan-
te do Didrio Oficial, Caderno Terceiros, Vol. 50, n° 092, 2026, nos
seguintes termos: Onde se 1&: “medindo o total de 10.612,74 m?”;
Leia-se: “medindo o total de 10.617,00 m?”. Onde se 1€: ““ valor global
de RS 14.104.331,46”; Leia-se: “valor global de RS 14.109.993,00”.
Permanecem inalteradas as demais disposi¢des da publicagdo. Data
Assinatura Retificagdo: 21.09.2026 - Cristiane Marques Mendes-De-
fensora Publica-Geral do Estado. CPC/DPE.

FUNDACAO DE ATENDIMENTO SOCIOEDUCATIVO
DO MARANHAO - FASE/MA

AVISO DE DISPENSA DE LICITACAO DISPENSA LICITA-

magao, no site www.compras.ma.gov.br. Sdo Luis, 21 de agosto de
2026. Sorimar Saboia Amorim Presidente a Fundacio de Atendi-
mento Socioeducativo do Maranhiao- FASE/MA.

EMPRESA MARANHENSE DE SERVICOS
HOSPITALARES - EMSERH

AVISO DE LICITACAO LICITACAO PRESENCIAL N° 123/2026
-CL/EMSERH PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2026.11021
5.01205- EMSERH OBJETO: Contratacdo de empresa especiali-
zada na prestagdo de servigos de saude em cirurgia geral, para aten-
der a demanda do Hospital de Pedreiras. CRITERIO DE JULGA-
MENTO: MENOR PRECO POR LOTE. DATA DA ABERTURA:
21/09/2026 as 15h00min, horario de Brasilia-DF. Local de Reali-
zacdo: Sede da EMSERH, localizada na Avenida Borborema, Qua-
dra n°® 16, n°® 25, bairro Calhau — Sdo Luis — MA. Edital e demais
informagdes disponiveis em www.emserh.ma.gov.br. Informacdes
adicionais serdo prestadas na CL/EMSERH localizada, na Av. Borbo-
rema, Qd-16, n° 25, Bairro do Calhau, Sdo Luis/MA, pelos e-mails
csl.emserh.ma@gmail.com ¢/ou francimara.emserh@gmail.com,
ou pelo Telefone (98) 3235-7333. Sdo Luis (MA), 21 de agosto de
2026. Francimara Marques Leite Agente de Licitagdo da CL/EM-
SERH Matricula n° 14.506.

AVISO DE LICITACAO LICITACAO ELETRONICA N° 143/2026
-CL/EMSERH PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2026.11021
5.13335- EMSERH OBJETO: Contratagdo de empresa especializa-
da para o fornecimento de Televisores com o0s respectivos suportes,
visando atender as necessidades da SEDE E ANEXOS DA EMSERH
¢ CAHOSP. CRITERIO DE JULGAMENTO: MENOR PRECO
POR LOTE DATA DA ABERTURA: 09/09/2026 as 09h00min, ho-
rario de Brasilia-DF. Local de Realizacio: www.licitacoes-e2.bb.

CAO N°001/2026 — FASE/MA PROCESSO ADMINISTRATIVO | com.br Edital e demais informagdes disponiveis em www.emserh.
FASE-MA.02185/2026 A Fundac¢io de Atendimento Socioeduca- | ma.gov.br e www.licitacoes-e2.bb.com.br. Licitacdo n® {1099417}

tivo do Maranhio- FASE/MA, torna publico que fara realizar, na

Informacdes adicionais serdo prestadas na CL/EMSERH localizada,




DEFENSORIA PUBLICA
do Estado do Maranhao

DESPACHO

CPC / Comissao Permanente de Contratagao

DESTINATARIO
Segunda Subdefensoria Publica do Estado,

Considerando o processo n° 0002080.110000948.0.2026, Procedimento administrativo
visando a aquisigao de terreno - Sede Renascenca,

Certificamos o cumprimento das exigéncias de transparéncia e publicidade, com o
encaminhamento do extrato de retificacdo do ato de inexigibilidade ao DOE/MA e a validagao das
informacdes no SINC-Contrata (TCE-MA). O procedimento também foi finalizado no Compras.gov.br,
conforme layouts anexos.

Aguardamos a edicdo do DOE/MA de 26/08/2026 para juntada do extrato e posterior
finalizagao dos registros no TCE/MA.

Encaminhe-se os autos para continuidade dos tramites.

Sao Luis-MA, em 21 de agosto de 2026.

Raimundo Eduardo da Silva Farias
Comissao Permanente de Contratacdo

Avenida Junior Coimbra, S/N, - Bairro Renascenca Il, Sdo Luis-MA Proximo a Escola Reino Infantil - CEP 65075-696
CNPJ:00.820.295/0001-42 / - https://defensoria.ma.def.br / cpldpe@ma.def.br - /

0420365v1

. eil Documento assinado eletronicamente por Raimundo Eduardo da Silva Farias, Assessor
ginma Sénior, em 21/08/2026, as 14:02, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no §
eletrbnica 3° do art. 4°, do Decreto n.° 10.543, de 13 de novembro de 2020.



https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2020/Decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2020/Decreto/D10543.htm
http://sei.ma.def.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo
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[ Detalhes do Resultado

@ Informagéo aceita @ EXPORTAR PDF

® IDENTIFICAGAO DO PROCEDIMENTO

CNPJ PROCEDIMENTO cob. uo
00820295000142 081010

ID PROCEDIMENTO
IN900172026DPEMA

V DETALHES DO RESULTADO

TIPO RESULTADO CPF AUTORIDADE
1 97479705387

DATA HOMOLOGAGAO
21/08/2026

$ VALORES

VALOR

RS 14.109.993,00

@ DOCUMENTAGAO ENVIADA

NOME DOCUMENTO TAMANHO DATA ENVIO AGOES

B resultado_IN900172026DPEMA_SEI_0002080.110000948.0.2026_5e229bac- 81.46 MB 26/08/2026

a12f-478¢c-b587-99ad5db2fb25.pdf 09:33:57
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@ SINC - Sistema de Informacdes para Controle

?  TRIBUNAL DE CONTAS
DO ESTADO DO MARANHAO

Relatorio - Resultado

Status do Objeto: Informacao aceita

Identificagdo do Procedimento

CNPJ Procedimento
Cod. UO
Id Procedimento

Detalhes do Resultado
Tipo Resultado
Data Homologacao
Cpf Autoridade

Valores

Valor

Documentagao Enviada

resultado_IN900172026DPEMA_SEI_0002080.110000948.0.2026_5e229bac-a12f-478c-
b587-99ad5db2fb25.pdf

© Tribunal de Contas do Estado do Maranhao - 2026

00820295000142
081010

IN900172026DPEMA

21/08/2026

97479705387

R$ 14.109.993,00

Enviado em: 26/08/2026
09:33:57
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